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Titre 1- Dispositions @nérales
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ARTICLEACHAMP DOAPPLI CATI ON TERRI TORI AL DU PLAN

Le pr®sent r glement du Plan Local doéderbanis
Crosne
Les aticleprésentés-apres somalide”™ | a dabatien dupdéat.LpU.

ARTICLE 2POREE RESPECTIVE DEE. E ME N TEG AAR DL 6D 6 A EGTSRATEONI
RELATIVEAL 8 OCCUPATI ON DES SOLS

21-Les dispositions i mp®ratives dianisme)gl es g®

Les dispositions du présent reglement se substillEr® @noncées aux articlddiR. a
R11331 du Code de | " Urbanisme dites "R gl emen
d'ordre public qui demeungpliGablesR.11P,R.1114, R11126et R.11P7.

Article H112 du Code de I'Urbanisme

"Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescripti
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situ
de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations

Article H114 du Code de I'Urbanisme

"Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescripti
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiqgues, a compromettre la conserv
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéblogiques

Article H1126 du Code de I'Urbanisme

"Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupatic
d'enviramement définies aux articles . 101162 du Code dedEronnement. Le projet peut

n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spé&oialasirtpace, sa

situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pc
I'environnement.”

Article R.1347 du Code de I'Urbanisme

"Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous rEsieseevaliion de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect exté
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiol
perspectives monumentales.”

22-Le sursis a statuer

Les articlels1®-13, L.152, L.1531 etl4241 du Code de | 6Ur bpeati s me,
étre opposé un sursis a statuer, restent applicables.
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Article 10213 du Code de 'Urbaniatimega 6

"Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre o
rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement dans le périmetre des opéra
d'intérét national, le sursis a statuer peut étre opposé, dans les conditions définiesla l'article L.4z
dés lors que la mise a I'étude du projet d'aménagement a été prise en considération par Il'autc
administrative compétente de I'Etat et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a compt
son entrée en vigueur, la réalisation de I'opération d'aménagement n'a pds été engageée.

Artick L1522 du Code de I'Urbanisme

“Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d'urbanisme en applicatior
l'article L.1541 peut, dés que ce plan est opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis
statuer qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service publi
bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit procédé a son acquisition dans les conditions et c
mentionnés aux articles E1280suivants.

Lorsqu'une servitude mentionnée a larticldlLdfilinstituée, les propriétaires des terrains
concernés peuvent mettre en demeure la commune de procéder a l'acquisition de leur terrain, dan
conditions et délais prévus aux articleg et28@vants.

Aricle 115311 du Code de 'Urbanisme

“L'autorité compétente mentionnée a l'artick prd€s3it I'élaboration du plan local d'urbanisme et
précise les objectifs poursuivis et les modalités de concertation, conformément3a l'article L.103

La délibération prise en application de l'alinéa précédent est notifiée aux personnes publiq
associées mentionnées aux articles/Lei82139.

L autorité compétente peut décider de surseoir a statuer, dans les conditions et délai prévus a l'at
L.4241, sur les demandes d'autorisation concernant des constructions, installations ou opérations
seraient de nature a compromettre ou a rendreequiss dexécution du futur plan dés lors qu'a eu

lieu le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durable.

Article 4241 du Code de I'Urbanisme

“L'autorité compétente se prononce par arrété sur la demande de permis ou, en cas d'opposition @
prescriptions, sur la déclaration préalable.

Il peut étre sursis a statuer sur toute demande d'autorisation concernant des travaux, constructior
installations dans les cas pravus 6 ArticldLel0213 Getaaux articlés121223, L.12227,
L.15311,L.31%2 du présentobe et par l'article L-83du Code ded\dronnement.

Il peut également étre sursis a statuer

1° Des la date d'ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique d'une opération
les demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations a réaliser sur
terrains devant étre compris dans cette opération

2° Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre c
rendre plus onéreuse l'exécution de travaux publics, dés lors que la mise a I'étude d'un projet
travaux publics a été prise en considération par l'autorité compétente et que les terrains affectés p
projet ont été délimités
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3° Lorsque des travaux, constructions ou installations sont susceptibles de compromettre ou de re
plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement, des lors que le projet d'aménagems
été pris en considération par la commune ou I'établissement public de coopération intercommu
compétent et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités, sauf pour les zon
d'aménagement concerté pour lesquelles l'arti2lel @EEent code prévoit qu'il peut étre sursis a
statuer a comptae la publication de l'acte créant la zone d'aménagement concerté.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si la décision de prise en considération prévue au
et3° du présent article et a l'article-13182té publiée avant le dépot de la demande d'autorisation.
La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a compt
son entrée en vigueur, I'exécution des travaux publics ou la réalisation de I'opération d'aménager
n'a pas été engagée.

Le sursis a statuer doit étre motivé et ne peut excéder deux ans. L'autorité compétente ne pel
I'expiration du délai de validité du sursis ordonné, opposer a une méme demande d'autorisatior
nouveau sursis fondé sur le méme motif que le sursis initial. Si des motifs différents rendent pos
l'intervention d'une décision de sursis a statuer par application d'une disposition Iégislative autre
celle qui a servi de fondement au sursis initial, la durée totale des sursis ordonnés ne peut en al
cas exceder trois ans. A I'expiration du délai de validité du sursis a statuer, une décision doit, sur sil
confirmation par l'intéressé de sa demande, étre prise par l'autorité compétente chargée de
délivrance de l'autorisation, dans le délai de deux mois suivant cette confirmation. Cette confirm
peut intervenir au plus tard deux mois apres l'expiration du délai de validité du sursis a statuer.
décision définitive doit alors étre prise par l'autorité compétente pour la délivrarmg damsautorisat

un délai de deux mois suivant cette confirmation. A défaut de notification de la décision dans ce de
délai, l'autorisation est considérée comme accordée dans les termes ou elle avait été demandée.
Lorsqu'une décision de sursis a statuer est intervenue, les propriétaires des terrains auxquels a
opposé le refus d'autorisation de construire ou d'utiliser le sol peuvent mettre en demeure la collec
ou le service public qui a pris l'initiative du projet de procéder a l'acquisition de leur terrain dans
conditions et délai mentionnés aux articlesdt. 88Want$.

23-Les Servitudes doéutilit® publique

Les r®gl ementations sp®cifiques aux servitud
énuméréedans le dossier AnnekeprésenP.L.Us 6 aj out ent aux r gl es
doUr bani s me.

24-Les Espaces boisés

Les articles113-1, L1132 etR42323du Code de | 6 Urbani sme sont a
sur les plans par la trame "espace boisé classé".
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ARTICLE 3DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire de la commd@€rosnec o uv er t par | e e &l dvisé ebh noves |
urbaineset naturelles.

31-Les zones urbaines

Les zones urbaines dites &dheouvrent le territoire urbanisé de la commune.

- LazondJAcorrespond au centre urbain qui s e
collectif ainsi que par | a pr®sence de
La zone UA comprend deux secteurs délimités au document graphique
0 unsectewdAlaut our de | 6avenue Jean Jaur s
0 unsectedA2 autour de | 6avenue de | a R®pub

®t age suppl ®ment aire afin de permettre

ville, avenue de la République.

- La zondJBaregroupe un habitat qui couvre une partie du coteau, une partie du plateau et.

dans une moindre mesur e, une partie de | a
La zone UBa comprend un sddiaf délimité au document graphique, qui est proche du
centreville et dont les regles particulieres permettent une densification sensiblement plu
importante:

La zondJBbr egr oupe un habitat pr ®s ent sur | e
Mayer. Les constructions de la zone UBb sont plus récentes que celles de la zone UBa.

Lazon&Bcr egr oupe un habitat | ocali:s® sur tro
o " |1 060Ouest de; | 6all ®e Henr i Sueur
o place des Acacigdace des Sorbiers
0 Rue Simoneue de la Gare, au Sud de la commune.

La zoneUCe s t une zone " caract re déhabitat
relativement hauts sont construits en ordre discontinu.

La zondJDe s t situ®e sur l e plateau, au nord
économique.
LazondJEcorrespond © des secteurs doé®qui pemen

32-Les zones naturelles

La zond&l est a conserver en raison de la qualité des sites et paysagesietctir éenatuirel.
Elle comptan secteuNjf qui recouvre les emprises des jardins familiaux au Nord de la commune
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3.3-Les zonesgricoles

La zoné\ couvre un espagaturel dédié aux activités agricoles existantes et futures.

3.3-Les terrains classés

Les terrains boisés indiqués sur le plan de zonage comme espaces boisés a atageraar et a pr
titre de l'articlell31 du Code d ereprédebtésisavant la ldgendes figurant sur le plan
de zonage.

ARTICLE 4ADAPTATION MINEURBJVRAGES TECHNIQUES ET SERVICES PUBLICS

Article152-3du Code de | 6Urbani sme

"Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme

1° Peuvent faire l'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol,
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes

2° Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions d
présente sowsection

Article1112 3 du Code :de | 6Ur bani s me

“La restauration d'un batiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, ¢
dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions de l'art
L.11111, lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve
respecter les principales caractéristiques de ce"batiment.

ARTICLE 5BRAPPEL DES UTILISATIONS ET OCCUPATIONS DU SOL S@UMISES
AUTORISATION
51- L'édification de clétures, a I'exception de celles habituellement nécessaires a l'exploitati
agricole ou forestiere et a la protection des chantiers, est soumise a autorisation en applica

delarticleR42%12du Code de I'Urbanisme

52- Les travaux de démolition de batiments sont soumis auquerstrigirdevalant permis de
d®mol ir confor m®ment -Aududicpe®sdeiloddr Wanil

5.3- Toutes coupes ou abattages d'arbres compris dans un espace boisé classé sont soumis
autorisation en application de I'R#i2ft23 § glu Codéle I'Urbanisme.

Cependant , |l a d®cl aration noéest Iparss guedgiuliss e
conformdent ° | 83 du@ ccd edeR.14®Ur bani s me

- arbres dangereux, chablis ou morts

- dans | es bois priv®s dot ®s doéun plan si mp
approuve
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- sila coupe est déja autorisée par arrété préfectoral sur les catégories de coupes autorisees

- ou en fé publique soumise au régime forestier.

ARTICLE 6PROTECTIGINRISQUEET NUISANGE

6.1 - Risques de mouvements de terrains liés aux retraimftiment des sols argileux

La carteretraigonflement des sols argijgug&sente en annexdu présemeglemenimatérialise
les secteurs géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de te
liés au retragonflement des sols argileux.

Cette cartographie est liée aux obligations issues du déeA86iaM@® mai 2019 relatif a la
prévention du risque de refailement des argiles et des artitB}a L1329 duCode de la

Construction. Ces articles i nstaurent des 0]
constructions licesau regraitn f | e ment des argiles dans | es zc
En cas de vente doébun terrain non bOt.I constr

par le vendeur. Cette étude permet une premiére identification des risques géotechniques d'un site
doit fournir :
- un modéle géologique préliminaire,
- les principales caractéristiques géotechniques du site,
- les principes généraux de construction pour se prémunir du risque de mouvement de terr
différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols,
- une enguéte documentaire sur le cadre géotechnique du site et I'existence d'avoisinants a
visite du site et des alentours.

Lors de |l a r®alisation de travaux de constr.
recommandati ons doébune ®tude g®otechnique de
réaliserim° me cette ®tude de conception et dbéen s
techniques particuliéeres de construction définies par voie réglementaire, si seule une étu
géotechnique préalable a été effectuée.

L'étude géotechnique de conception prend en compte l'implantation et les caractéristiques du batin
Elle a pour objet de fixer, sur la base d'une identification des risques géotechniques du ¢
d'implantation, les prescriptions constructives adaptées a la nature du sol et au projet de construc
afin de prévenir le risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et ¢
réhydratation des sols.

Le contenu de | 6®t ude g®otechnique pr ®al abl e
l'arrété du 22 juillet 2020 définissant le contenu des études géotechniques a réaliser dans les zc
exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et
réhydratation des sols.

62-Recommandati ons au X porteurs de projets d ¢
classé BASIAS

Dans le cas ou un porteur de projet souhaiterait construire sur un site identifié B&BLAS, il lui est
déabord recommand® de r®aliser une recherche
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renseignements fournis par |l es fiches BASI A
activit®s de type industriel au droit des pa
Dans | e cas 0% aucune ancienne activit® de t
ou déoautres types de d®p1tts et de d®chet s,
déam®nagement en dehors de celles inscrites
Dans | e cas de pollutions de terrains confir
réalisation de diagnostics des sols avec échantillonnages et analyses de la qualité des sols
recommand®e afin de conna“ tre | 6® endue des
teneurs en m®t aux, m®t al l opdes et compos®s o0

de construction en fonct i &in'exigtencelddne polugon étaitr o | ¢
avéree, il coient de garantir la compatibilité du site avec les usages projetés par la réalisatio
d'" ®t udes ad®quates et |l a mise en Tuvre de me
relative aux sites et sols pollués.

ARTICLE /DIVISION PARCELLAIRE

En cas de division parcellaire, daatddsatiod 6 u r b s @ ii 15 gaterappart la aouvelle unité
fonciérepres division et en fonction des nouvelles limites séparatives

En cas de divisiparcellairechaque lot créé doit étre conforn@escriptorde | 6 ensembl e
articls du présent réglema@mia zone dans laquelle il se situe

En doaut rugesaune @visiorpacellaireellot bati mére doit rester conforme aux
prescriptiorbe | 6 e n artelmtulpesent @glement de la zone dans laquelle il se situe.

ARTICLE 8SRAPPEL RGL EMENTAI RE AFI N D6OASSURER LA PR
HUMIDES

Lal oi soumet en phbdotmpel m®abi |l baasi ohegméat mi s
zones humides et de marasitarisation pour une surface supérieure ou égale a 1 hectare et a
déclaration pour une surtaxeprise entre 0,1 et 1 hectare (alinéa 3.3.1.0 de la nomenclature eau

codifiteauR 214ducodd e | 6environnement) .

Tout projet dbéinstallations, débouvrages, de t
aquatiques doit faire | 6obj et douyanappbcatisn er nj
des articlesL.214 et sui vants du Code de | 6ENnvironneme

- la déclaratipsi les conséquences en matiére environnementale sont modérées

- | 6 aut,osrdess @rséqoences sont de nature a compromettre la sEudriet la

publiques, et a porter atteinte durablement aux équilibres naturels des eécosystéme
aguatiques.

Le dossier présenté par le pétitionnaire devra répondre aux enjeux, objectifs et prescriptions du S

de | 6Yerres pr®sent ®s dans |-AGPletdenregiéneAtra® n a g e
vigueur approuv®s pafCLEca Commi ssion Locale d

10
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DISPOSITIONEBRLEMENTAIRES APPLICABLES A LA ZONE U

La zond&JAcorrespond aentre urbaguise caractéeparlap r ® d o m unhabitatcellectifd
ainsi que par |l a pr®sence de commerces,

La zone Ugomprend deux secteurs délimités au document graphique

- unsectewdAlaut our de | avtemuel da&awendaude sl 6 Eur
Foudriemqui permet un aménagement optimal

- unsecteddAZaute r de | ORepuldique, quialitetise ac onst ructi on
suppl ®ment aire afin de permettre | a cr ®at
la République.

La zone UA est partiellement située en zone soumsejau e  @ay déhoodendabtt i o0 n
|l 6Yerres.

Tout anagement impliquant une ingabilisation de plus de 400 nédsns le lit majeur de
I&’erres etdlimié par le PPRIif(plan de zonage), devra obligatoireme@bfetrédih apdt de
dossier au titre de la Loidsaudupés des services instructeurs de la Polieaude |
Par ailleurs, sauf cas particulier, le SA¥Etrés interditriperréabilisation de plus de 400 m2
dans le lit majeur deetres.

SECTION I

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DENSOLJERE S [E6 A ¢

ARTICLE Al1- INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DE!
SOLS, CONSTRUCTIONS ET AESIVIT

UA1.1. Usages et af fectations des sol-s, tyE
destinations interdits

Lesdestinations des constructions suivantes sont interdites

1. Les constructions liées a l'exploitation agricole ou forestiére.

2. Les constructions liéaesix autresctivités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire a
| 6exception 'del aean2l iesl eeut ori s®es

Lesaffectationdes sols suivantes sont interdites

3.L6iIi nst al |l at, cooformédens auxcdaspositiore nles articlé33RURI1134 du
Code de | 6Urbani sme.

4. Les dépots de ferrailles, de matériawgndristibles solides ou liquides, de déchets, les

entreposages de véhicules ainsi que les entreprises de transformation de matériaux ¢
récupération sont interdits.

12
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5. La transformation en habitation des surfaces d'artisanat, de commerce ou de-tiireaux en rez
chausséeajont les parcelles s@aquérés sur le plan de zonaeg interdite
Cette r gle sampplUVvguke ®gatemkbehée ¢r ®®e en
parcelleepérée sur le plan de zonage

6. La démolition totale ou partieleetmentdu patrimoinggti- conser ver au t i f
L.15119 du Code de I'Urbanjsitentifiés eepérésen annexe 4eut étre interdite. Elle est
obligatoirement soumise a 'obtention pcédlablea e aut ori sati on doéur ba

7. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de sugprété@nenhtdu patrimoinieatia
conserver au 49du Cale d EUrbanisieentifiés etdpéréseh andekels,
peuvent étre interdits et sont obligatoirement aourhisoar i sati on doéur bani s

UA.1.2. Usages et affectations des sols, type$ act i vi t ®s , destina
destinations autorisés sous conditions
1. Les constructions a usdgeommercest d 6 a c t i \atcohdRien qdedes susances et e s
dangers puissent °tre pr®venus de fa-on saf

de la zone.

2. Les bureaux condition que lesisances puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard

| 6environnement actuel ou pr®vu de | a zor
3. Les entrepbts conditoqu 6i | s soi ent n®cessaires ° | 6ac
réalisés.
4. Les nouvelles installations c¢class®es pour |
- qudelles correspondent ~° des besoisrets n®ce

autres usagers de la zone

- que soient mi ses en 1 uvr eompatbled avec ledmilisup 0 s |
environnant

- quoi l néen r®sulte pas pour | e voisinage

5. Les climatiseurs et les pompes a chaleur a condition de ne pas porter atteinte a la tranquillité
Voi si nage aticle RIIB3bduecsdp @edatSantblRjuedcancernant les seuils a ne
pas dépasser entre le bruit ambiant et le bruit résiduel, soit 5 dB entre 7 h et 22 h et 3 dB entre
et 7 h.

6. Les pompes ©° chaleur " condition doé°tre in:
7. Les pompes ° chal eur 7 ¢ on dbruititets que ded €ldisone |1 n s
acoustiques, si la pompe a chaleur est implantée a moins de 20 métres des constructions a us
dohabitation situ®es sur | es parcelles Vvoi s

13
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8. Les affouill ements et exhaussements des so
liésauxtravaux de construction, de voirie ou de réseaux divers, a la conception du projet ain
gudbaux am®nagements paysager s, ou encore °

99 La reconstruction 7 | 6i dentique de bati mer
reglement, mais édifiés de maniére Iégale, est possible a condition que le sinistre date de moin
10 ans.

10.Les ouvrages condition qudils soient r®al i s®s p
concessionnairdsans un but doéi nt ®r °t g®n®r al . De m
affouillementsdeol ° condition qudils soient n®cess

lllles constructions, installations et travaux

ou doint ®r °t collectif

12.Les nouvelles constructions a usage d'habitation situées dans les secteurs affectés par le &
définis par l'arrété préfectoPAOBDDESEPT085du28 février 20@®rtant classemet sonore
des infrastructures de transports terrestres, doivent respecter les dipositions de l'arrété du 23 jt
2013 modifiant l'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures
transports terrestres et a lisolement acoustique des batiments d'habitation dans les secte
affectés par le bruit.

13.Lacart egojm felt erae nt ddert la csade est prasengeieh @noexenp du présent
reglementmatérialise les secteurs géographiques du territoire communal présentant des risque
de mouvements de terrain liés augetidéiment des sols argileux.
Dans ces secteurs, |l es constructions, i nst
dans la zone seront réalisables a condition de respecter les obligations issues du décret n°2C
495 du 22 mai 2019 relatif a la prévention du risquegdeftetnaiit des argilesestatticles
L1324 a L13® du ©dede la Onstructioet de L 6Habitati on

l4.La carte njremont ®edomtladcarte bsapréseatp pneartngubpores®iatt i q u e
reglemenmatérialise les secteurs géographiques du territoire communal présentant des risque
d'inondation par remontées de la nappe phréatique.

Dans les secteurs concernés par ce risque, qui devra étre reprécisé par une étude de sol ¢
parcelle, leonstruction et la reconstruction desad®gsnt interdites.

15. Dandesunités fonctionnelles de zones humides prioritaires gilgritfiflas de zonatpet
projet ne pourra étre autorisé sans avoir vérifié préalablement le réel caractére humide du sec
via des sondages p®dol ogiques et une ®tude
loi du 24 juillet 2019.

l6.Dans | es enveloppes doboalerte de |l a cl asse
plan de zonage, tout projet ne pourra étre autorisé sans avoir vérifié préalablement le réel carac
humide du secteur via des sondages pédologiques et une étude floristique selon les criteres dé
par I|danala loi dut2®juillet 2019

17.Concernant lessitemdustri el s et doactivit®s de seryv
potentiellement polluante répertories dans la base de données BASIAS, si I'existence d'L
pollution était avérée, il convient de garantir la compatibilité du site avec les usages projetés p:
r®ali sation d' ® udes ad®quates et | a mise ¢
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ARTICLE Al2- MIXIEFONCTIONNELLE ET SOCIALE
Toute opération immobiliere créant un programme de 12 logements ou une surface de planc
supérieure ou égale a 800 m2, devra comporter un midd¥ckedegements affectés a des

logements sociaux tels que décrits et notifiés par I'arbctiu LC202 de Gonstruction et de
I'Habitation.

SECTION I
CARACHKRISTIQUES URBAINRCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET HREY

ARTICLE AI3- VOLUMITRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
UA.3.1. Emprise au sol

1. Léemprise au sol totale des constructions
la surface derrain.

2. Dans les secteurs concernés par le PPRI de I'Yerres, se référer a la définition des annexes sit
en annexe 1 du présent document.

3. Certains secteurs de | a zone sont concer n®
arrétéinteppr ®f ect or al . A | 6int®rieur de ces sec
nature doivent, en complément du présent réglement, respecter les dispositions du PPRi qui ¢
annex®es au PLU. Ces dispositions sont de
regard de |l a prise en compte des risques d¢

4. Cet article reappliqupas aux constructions destiada distribution d'énergie éleatriauwe
constructionmstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

UA.3.2. Hauteur des constructions

l.La hauteur dbébune constructi on -ei¢horsamenseyr ®e
pyléne et cheminée,)eda niveau du sol du terrain natureltravaok.

2. La hauteur maximale des constructions estFixédras] garemrps de sécurité compris
- soit un nombre de niveaux R+2+C aménagé ou non.
- soit un nombre de niveaux R+3 incluant leogasdie sécurité sous condititmitdiees
terrasses v®g®tali s®es avec un dernier ni
fa-ade sur rue et en recul déau moins 1 m

3. Les constructions mélant les toitures de types combles et attiques sont permises.

4. La hauteur maximale danexes ne pourra dépassetres.
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Dans le secteur UA1

5. La hauteur maximale des constructions est¥x@trashardecorps de sécurité compris

6.

- soitun nombre de niveaux R+1+C aménagé ou non.

- soitun nombre de niveaux R+2 incluant lesapaslde sécurité sous condition de toitures
terrasses v®g®tali s®es avec un dernier ni
fa-ade sur r ue neetredesrdacades damdant subcaw et jardim. n s 1

Les constructions mélant les toitures de types combles et attiques sont permises.

Dans le secteur UA2

7. | 6int®rieur de ce secteur est admis un n
zone UA, soit R+3+Comble ou attigee,undhauteur maximale des constructions fixée a
15metres

8. Cet article ne s'applique pas aux constructiores @elstidistribution d'énergie éleatiigug
constructionsistallationst travaurécessaires aux services publ@dsgerét collectif.

UA.3.3. Implantation des constructions par rapport aux voigdiques et privéest

emprises publiquesctuelles ou futures

1. Pour | dapplication du pr®sent article, |l es

2. lesdi st ances calcul ®es au pr®sent article pa
calculées par rapport a la limite du terrain sur la voirie.

3.Les constructions pourront °tre 1implant ®es
Cependant , | 6i mpl antation de constructions
pr®cis de | 6alignement pour des motifs arc
rapport aux constructions avoisinantes.

4. Lo6extmesséeom | a sur ® ®vation dbébune construc
respecte par cet article, peut étre autorisée dans le prolongement du bati existant sous réserve
ne pas aggraver | 6®cart de |l a construction
privées.

5. Les locaux et espaces aménageés en vue du stationnement des containers de collecte des ordi

m®nag res adapt®s au tri s®l ectif pourront
sur voie.
Un d®croch® sur |l a fa-ade du boOti ment l e | «

des containers de collecte des ordures ménageéres

Cetarticlene s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergiaectrique
constructionsistallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

1Se référer ala définidom " | 6 e x t @réseritecen anmeresl du p&seht reglement
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UA.3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Modes ddimplantation

1. L6i mpl antation des constructions est autor.
ces limites.

2. Les fa-ades i mplant®es en | imites s®paratiyv

3. Le groupee x t ®r i eur du climatiseur ne pourra s¢
séparatives.

4. Les pompes ~ chaleurs ne pourront sOi mpl ant

5. Les piscines, jacuzzis et saunas, ainsi que leurs locaux techniques et les machineries ne pour
sO0i mpl ant e@méties daolimites séghmtives, tdus rebords inclus.

6. En cas de division parcellaire, les prescriptions du présent article s'appliquent a chaque lot ¢
Suite a la division, le lot bati dodreester conforme aux prescriptions du présent article, et dans
un cas de naronformité originelle, emllee devra pas étre aggravée.

En cas de retrait

7.La distance mesur ®e perpendicul airement e
débouvertures, ou ne comport ant4d npxineum gag S ou
facade), au point le plus proche de la limite séparative, doit étre égale ou supétieare a 2,50
Dans les autres cas, cette distance doit étre égale ou Supétiesr a

Cas particuliers

8. Pour les ouvrages architecturaux ou constructifs tels que balcons, saillies, loggias, terrass

sur®l ev®esé, |l es r gles suivantes devront s
- Si | 6ouvrage est ®tabli " une haQntteetr par
1 métre |l a distance mesur ®e perpendicul airerm

séparative la plus proche, doit étre égale ou supérieure a 4 metres.

- Si | 6ouvrage est ®t aldrrain naturell sugérietreragtte dau r par
distance prévuedessous est portée a 8 métres.

9. Les ouvrages précités dont la réalisation est accothgagnéed ®d i f i c aviei on d 0o
faisant écran entre lesdits ouvrages et lessépatasives, ne sont pas assujetti a ce cas
particulier.

Le murpareue sera fixe, constitu® de mat ®r i aux
hauteur minimale de 1,8@eérsans pouvoir dépassed @¢gires

1 Se référer a la définitles'ouvertures de faibles dimerigiogsente en annexe 1 du présent reglement
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Exceptions

10.Si les annexes sont implarg@esleux limites séparatives, -ceesont adjacentes.

11.Cet article ne s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énargiexélectrique
constructionmstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

12L6extmessée@m | a sur ® ®vation doébune construc
respecte par cet article, peut étre autorisée dans le prolongement du bati existant sous réserve
ne pas aggraver | 6®cart de | a construction
privéees.
Dans ce <cas, |l a partie de |l a fa-ade prol ol

déouvertur e d2eelles que définees au grésent article danssla marge comprise
entre 2,5Metreet moins d@metregsle la limite séparative.

UA.3.5. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1. Si les batiments non contigus sont implantés sur une méme propriété de telle facon que c

facades de ces batiments soient&wuisjdes regles suivartes v r ont : sdéappl i quert
- lbune des fa-ades ou |l es deux fa-ades <cor
dimensiols | a di stance |l a plus courte mesur ®e

doit étre égale ou supérie@nmatres

- si aucune des deux facades ne compegeniventas autres que de faibles diines)
|l a distance | a plus courte mesur ®e perpe
égale ou supérieur?,a0metres

2. 11 ndest pas prescrit de distance minimale

3. Cet article ne s'applique pas aux constructiores @elstidistribution d'énergie éleatrigug
constructionsstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

UA.3.6. Obligations en matiere de performance énergétique et environnementale

1. Les projets participeront par l eur archit
environnementalerientation des facades, dimensions et perftrerariqae des ouvertures
etoccul tations, i solation par | 6ext®rieur, c

2. Les travaux doisolatio
des mat®riaux doisol at
déemprise au Botedianm taesi ho®paideseur supp
Les travaux doisolation thermiqgue ext®rie:

|l orsqudéil s aboutissent ° un d®bordement de
circulation sur les trotgssusagers.

n thermique ext®ri eul
I on, finition ext®ri

1Se référer ala définilom " | 0 e
a

t erésentecen anmeresl du p&senj reglement
2Se r ®f ®rer " | f

X
d®finition des nouvertures de faible
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3.

4.

5.

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques ou similaires pourront étre disposés au
des murs ou en toiture de batiments selon les dispositions suivantes

- la pose de panneaux solaires sur | e ver sa
dans la composition architecturale de la facade

- en cas de toitures terrasses, les panneaux solaires sons autorsésr ®s er ve de
dans la composition architecturale de lafackd@ a c r ot  r ecet@mégratiom c on't

6eau de pluie non ente
on qubébun am®nagement s
architecture du projet

Les citernes ae® c u p ®r at i on d
terrasses, " condi ti
une coh®rence avec |

Toute nouvelle construction devra assurer
déchetpour répondre a la loi relative a la transition énergétique.

ARTICLEAI4- QUALIE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGRE

UA4.1. Dispositions générales

1.

L'architecture est une expression de la culture.

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le mi
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'inte
public. Les autorités habilitées a délivrer le permis de construire ainsi que les autorisations de
s'assurent, au cours de linstruction des demandes, du respect dartd¢ ihtdetta loi du

3janvier 187 sur l'architecture)

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de mateér
permettant une bonne intégration dans le paysage. Des adaptations aux régles suivantes peu
étre tolérées pour permettre une harmonisation avec les constructions édifiées sur les parce
attenantes.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
prescriptions spéciales si les constructionsgitalatean, lesidimensiaou l'aspeaxtérieur

des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractere
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages haturels ou urbains ainsi qu'a
conservation des pextpres monumentales (artitfelR7 du Code de I'Urbanisme).

Les constructions nouvelles devront valoriser le potentiel constructif du terrain en prenant
compte | denvironnement. Ell es devr orett cher
utilisateursar | 6ensol eil |l ement , l 6intimit® et | O

[ est admis doutiliser des techniques ou

démarche relevant de la qualité environnementale, de la performance éndrgitigueioll de s a t
des énergies renouvelables.
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UA.4.2. Composition des constructions

1. Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et s'insérer d:
I'ensemble existant.

2. Léaspect et |l a coul @ers ¢ped nmaitr@rsi &@axX ®t e epar
entre el l es, s6int®grer harmoni eusement da
caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

3. Dans | e cas dbéextension ou de constructi onse
similaires ou soéint®grant harmoni eusement &

4. Tant pour les murs des constructions que pour ceux désocibtirague coté de la cldture)
les matériaure présentant pas parméxnes un aspect suffisant de finition (parpaings, briques
creuses, carreaux de pl ©Otre, e) , doi vent °
pour facades.

5. Les facademnbois pourront étre naturelles, lasurées ou peintes

6. Les motifs fantaisistes fornediaf et les faux joints sont interdits.

7. Les menuiseries extérieures, les volets ou persiennes doivent étre peints ou traités.

8. Lescouvertureapparentes en téle ondulée, en papier goudronné, plaques de fibrociment son
interdites.

9. La couleunlanche pure est interdite sauf pour les encadrements, les modénatures, les fronton
etc

10.Les antennes paraboliques et les antennes relais implantées sur les facades donnant sur les v
publiques sont interdites.
Si ces dispositifs sont implantés sur les autres facades que celles donnant sur les voies public
mai s guoviilssi bt est edret ces voi es, il s devr ont
sOhar moni ser avec celle des fa-ades sur | es

11.Les panneaux solaires ou photovoltaiques doivent étre intégrés dans la composition architectL
déensemble de |l a construction et not amment
posés emoiture L O6i nstall ation de panneaux sol aire:
en | imiter | 6i mpact visuel. En ce sens, | e s
simple et étre regroupés en privilégiant leur intégration dans les éléments du bati.

12.Les groupes extérieurs des climatiseurs doivent étre intégrés dans la composition architectu

déensemble de | a constructi on, ne pas °tre
surplomb ddomaingp u bl i c . En cas doéi mpossibilit® te
dissimulée derriére un cashebligatoire
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UA43. Toitures

1. Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

2. Les toitures seront a pente(s) et auront au moins deux versants.

3. Les toitureterrassesont autorisées a conditiod ° t r e tr ai t ®esesa@an atti
nécessaires a la mise en placadpositif de production d'énergie renounetieblétention
des eaux pluvialesuencoresi ellesreprésentent moins déc2@e la surface de plancher
construite au dernier niveau.

4. Lestoitures un pan et les toityptessont admisg®ur lesyérandas.

5. Les matériaux autorisés en couverturetrselitiohnels par exempl e |l a tui l
| 6aci er ou Ipeartiebpaie® (sauf pour | es

6. En cas dodébagrandi ssement dbébune construction
étre adaptée aux matériaux déja existants.

7.L6utilisation de mat®riaux | ®gers tels Qque
souple de type shingle en papier ou toile goudronnés, etc., est interdite pour les constructi
neuves et les agrandissements.

8 Tous |l es ®dicules et ouvrages technigues t e
extracteurs, cheminées, paraboles et boitiers de climatisation devront étre traités de facon a lir
leur impact visuel.

9. Pour | es ouvrages techniques divers n®cess:
les toitures terrasse ou a pestafsputorisées sans condition

UA.4 Annexes

1. Les annexes doivéfre trais en harmonie avec la construction existante du point de vue des
enduits et couvertures.

2. Lesannexepourront étre couvertes soit par une toiture terrasse, soit par une toiture a deux par
soit par une toiture a un seul versant de faible pente.

3. Les annexes édifiées en zone inondables seront ouvertes sur au moins 3 cotés.

UA.45. Clétures
1. Lahauteur totale des clétures ne pourra exoédiess.
2. Les cléturesur voiserontonstituées soit

- déun grill ageqgdoulle® ad @ v wigralds @iemiddDies s enc e
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- débune partie pleine qui nbexc dera pas 1,
(claire voie), telle que grille, barreagdagPour cette parti e, | 6ut
rigides tels que le grillage souple, maillé, etc., est interdite

3. La partie pleine des clétures sur voie ne pourra pas dépaster Gef@ndant, pour les
terrains donnant directementeswoies identifiees au plan figgnaahnex& du présent
reglement, les clotures donnant sur ladite voie pourront étre réalisées en plein sur la hauteur tc
autorisée.

4. Les cl6tures ne donnant pas sur ungexai¢ réalisées soit en plein sur toute la hauteur, soit
compos®es dobébune partie pleine qui ndexc de:
ajourée (claire voie), telle que grille, barreduddg® ur cet t e parti e, | 6u
rigides tels que le grillage souple, maillé, etc., est interdite.

5. Lescl6ture édifiées en limites séparatieesent étre aménagées de manigeeeettre le
passage de | a petit edepetitsaspacdsd uthnrea M earr g elud a md
15cm sur 16m, tousles10mésesr | 6 ensembl e du |l in®aire de

6. En limite de zone naturelle, au niveau des franges urbaines, les clotures pleineg\8ont interdites.
de pr ®s er v e renviradhnante, €ll&s devint tre gonstitaées de haiesdeegétales
plusieurs essenaas privilégiant les essences lastabesirront étre doublées d'un grillage

7. Siles clotures sont réalisées en maconnerie, elles seront enduites.

8. Lesclotures en maconneriepuiee r r e seront surmont ®es doun

9. Les clbtures définitives utilisées habituellement en provisoire pour clore les chantiers telles
clétures de chataigner, bacula, ou bardage de sdlet isterdites.

10. Les clétures pleingfabriquées en éléments bruts sont interdites, sauf en prolongement des
clttures existantes d®) " r®ali s®es avec ce

11.Les piliers de souténenmmirront dépasser la hauteur degeslésans pouvoir excéder
2,50metres

12. Les clbtures sur limites séparatives pourront étre réalisées en grillage sur poteau (le grillage so
maillé est interdit).

13.Pour |l es terrains dont | 6al titude est i nf
35,70metresNGF, les clétures devront permettre un libre écoulement des eaux en cas de crues.

UA.46. Prescriptions pour le patrimoine bati protégé au titre de l'articlelf. bl
Code de I'Urbanisme

Sur les éléments batis identifiés au titre de l'artidle@ dul®bde de I'Urbanisdemtifiés et

repéréen annexe du présent réglementsur le plan de zonageonviendra de respecter les
prescriptions suivantes
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- les restaurations, agrandissements ou surélévations devront respecter le caractére architect
de la construction, notamment en ce qui concerne les matériaux, les volumes, les ouvertur

| 6ordonnancement de | a fa-adeé

- les restaurations, agrandi ssements ou su
architecturale traditionnelle ou contemporaine dans la mesura low ilsi s e n't | 6
identifi® et ne portent pas atteinte au c
paysages naturels ou urbains, ainsi qguo-
- les appareillages des fa-ades et des mur
sauvegardés

- tous les travaux de facades doivent étre réalisés avec des matériaux identiques a cel
existants ou qui s'harmonisent avec les matériaux existants

- les éléments de décoration (bandeau, moulure, corniche, encadrement, éléments d'ang
lambrequins, volets bois, garder p s , d®bords de toiture, fer

- les matériaux employés doivent respecter le caractére originel du bati

- lisolation thermique par I'extérieur est interdite

la démolition partielle ou totale est interdite.
ARTICLE AI5- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPATHS NON B
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1. Dandecas dobéune construction i mpl anamnmaegedeen r e
recul, doit étre végétalis@&mn gtleine tetre

2. Les espaces | ibres non bO©tis et non occup®
doivent étre traités en espaces verts.

3. |l sera planté au moins un arbre, dont le diamétre du tronc soit égal ou supérieur a 15 cm,
tranche de 1067 de terrain traité en espace vert.

4. Les toitures terrasses végétalisées doivent impérativement avoir une épaisseur de substrat
40 cm minimum.

5. Les aires de stationnement au sol devront étre plantées a raison d'un arbre de haute tige toute:
quatre places

6. Les aires de stationnement au sol devrordlit#es sur un revétement poreux.

7. Les arbres de hautes ges dont | 6abattage aura ®t® re
batiments, seront replantés au moins en nombre égal.

8. Pour ces espaces libres, seront évités les mouvements de sol importants de nature a modi
| 6aspect depentdseatureles.ns ou | eur s
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9. Un cahier de recommandations pour les plasiati®nsn annexe du regleegporte
plusieurs informations wutiles aux habitant
relatives a la hauteur et a la largeur (ou diametre de I'arbre) du branchage du végétal a maturité
port, au sol et a I'exposition.

Il est recommandé de tenir compte de ces données pour optimiser la qualité des espaces ver
permettre un développement harmonieux de l'essence d'arbre ou arbuste choisie.

100 in de pr®server | a biodiversit® et lutter
végeétales invasives avérées a proscrire se situe en annexe du reglement.

11. Seront interdits les affouillements et exhaussements de sol(j@Opinétgear rapport au
terrain naturel, exceptions faites de ceux nécessaires a la réalisation des constructions et de |
divers acces.

12.Les locaux et aires de dépb6ts ou de stockage en particulier ceux destinés aux containers
collecte des ordures ménageres visibles des voies ou des espaces libres communs devront
soient bord®s par un mur de protection endiu
dispositifs adaptés pour assurer leur intégration dans le site tels que claustra, éléments de t
naturel, haie vige

13.Pour | es op®rations de construction ~ usag

étre imposé des aires récréatives permeables aménagées a destination des enfants et compot
des jeux.

Les constructeurs pourro

u

r t °tre tenus quit
située a une distance inférieure@1I00r es d o 0

n

n parc ou doéun jarc

14.Les dalles situéesche s sus des parkings souterrains de
avec une épaisseur minimusulorat dé0 cm.

15.Pour les espaces libres, non bétis, situés a une altitude inférieure a la cote de référence (cr
centennales) 35/m8tresNGF, le traitement des surfaces devra permettre un libre écoulement
des eaux en cas de crues.
Les plantations en zone inondable doivent ‘
arbustes a branches basses seront évités. Les haies vives étant interdites.

16. Cetarticle ne s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergie électrique ni
constructions, installations et travaux nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLEAI6- STATIONNEMENT

UA6.1. Places de stationnement pour les véhicules motorisés

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
étre réalisé en dehors des voies publiques.

2. Les regles applicables aux établissements et constructions netegséusssont celles
auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.
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3. Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux regles fixées pour chac
des destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre |
logements.

4. |l est exigé

- pour |l es constructions 7 usage d' habitati
autour de la garé place de stationnement par logement

- pour les constructions a usage d'habitation situées hors du périmetre de 500 metres autour
la gare

o 1place de stationnement par logeimshidio au 2 pieges
o 1,5place de stationnement par logem8npieces
o0 1,9place de stationnement par logeemdnpieces et plus

- pour les constructions a usage dhabi&atemiiving 1 placede stationnemepbur
3chambres

- pour les constructions a usage d'habitation financées par un prét aidé de [I'Etat, le
établissements assurant I'hébergement des persondeginggémse les résidences
universitaires i t u®es 7 | 6i nt ®ri eur du :@Rpacemet r e ¢
stationnement par logement

- pour les constructions a usage d'habitation financées par un prét aidé de I'Etat, situées hors
périmetre de 500 meétres autour de ldlgaeee de stationnement par logement

- pour les établissements assurant I'hébergement des perschaiesiagéesésidences
universitairésituées hors du périmétre de 500 meétres autour de U gkaee de
stationnement par logement

- pour l es constructions 7 usage de bureau:
autour de la gargéplacemaximurde stationnement pébm?2 de surface de plangher

- pour les constructions a usage de bureaux situées hors du périmétre de 500 métres autour
la gare 1 place minimuta stationnement pdunmB de surface de plancher

- pour les constructions a usage de commerded et t iservice @ place de
stationnement a partir @2 de surface de plancher puis 1 place par trédaché die
surface de plancher supplémentair@a cel a vi ent sbajouter un
commerce et activité de service de plus de 200 m2

1Se référer au plan de zonage

2Conf or m®me n t3 6" dlud aCrotdiec Ildee U .6lUx1bani s me

3 Etablissementsentionnés @uu | de l'article L. 318u Code de I'Action Sociale et des Familles
4 Résidences mentionnées a l'article12 882ode de la Construction et aiitidtion

SConfor m®dment35 dlubd aCrotdiec Idee U .61Uxbani s me
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- pour |l es constructions n®cessaires aux s
stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par l'activité et des possibil
de stationnement public liées au quartier avoisinant.

5. Letotal obtenu en application des ratios sus indiqués sera toujours arrondi au nombre ent
Supérieur.

6. En aucun cas, des travaux de modification ou d'extension ne peuvent conduire a supprimer
places de stationnement existantes réglement&recaentle suppression, les places doivent
étrerestituées

7. En cas de division parcellaire, les places de stationnement existantes reglementairement sur s
meére devront étre mainteritiesas de suppression, les places doivent étre restituées dans le
périmétre du lot mére.

8. Lorsque | es travaux portent sur une constr
pl aces de stationnement suppl ®mentaire si
logements. Dans le cas contraire, les normescedéissesp our | 6 habi tat son
chaque logement créé.

9. Chaque emplacemeoit répondre aux caractéristiques minimales suivantes

Place de stationnement ordinaire

- longueur5 meétreslargeur 250 metresdégagemend metres x 3) metres
soit une surface de 2par emplacement, acces et dégagements compris.

Une place de stationnement livraison correspond a deux places de stationnement ordinaire.
Place de stationnement pour persomuigléé réduite

- longueur5 meétreslargeur 3,30 métres
Place de stationnement pour vétirée@uesmotorisé

- longueur2,40métreg largeur 0,90 metre

10.Les places commandéessont pas comptabilisées dans le calcul du nombre de place de
stationnement exigée.

r que | eur

1l1l.Les r ampdcoi vdebmtc c®tsr e con-ues pou
I ddbeau de | a

la propriété soit supérieur@,tlgemetrée cel |l e du f i
éviter le ruissellement des eaux pluviales vers la construction.

12.Pour les opérations de construction comportant plus de 5 logements, il devra étre prévu des pl:

de stationnement réservées pour les visiteurs, représentant a@o ndoinsotibre de
logements construits.
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13.Pour les places de stationnement qui font défauivallgs constructions, le constructeur
pourra toutefois étre autorisés a

- r®aliser sur un autre terrain qgd@mdires t err
du lieu de construction, a condition que soit apportée la preuve de la réalisation effective de
places de stationnement

- justifier de | 6obtention dbébune concessio
stationnement situé a moirg)@emetredu lieu de construction.

UA.6.2. Places de stationnement pour les vélos

1. L6 e s mécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut ét
intégré abatimenbu constituer une entité indépentlaate. s uper f i ci e mi ni ma
stationnement vélo est de 1,5 m=2.

2. Il est exige

- pour les constructions a usage d'habitasidim de deux logements
o 1 emplacemepar logemepisqu'a 2 piéces principales
o 2 emplacements par logedeartir de 3 pieces principales.

- pour les constructions a usage d'haleitattodiming 1 emplacement par chambre.

- pour les constructions a udagaureau
Le nombre de places vélos doit correspanidimma d place pour 5 empleésmanents
avec a minima 1,5 m2 pour 100 m2 de surface de plancher.

- pour les constructions a ushgeact i vi t ®, de commerce de p
pl ancher, déoentrept!t et do®qui pement publ
Le nombre de places vélos doit correspomidima d place pour 10 employés avec a
minima 1,5 m2 pour 100 m? de surface de plancher.

- pour les constructions accueill@ahblissement scolaire

0 pour les établissements scolaires primaires
aminimd. place vélo pour 10 éléves

0 pour legtablissements scolaires colleége, lycée et enseignement supérieur
aminimd. place vélo pour 4 élev@sidiants.

3. Le total obtenu en application des ratios sus indiqués sera toujours arrondi au nombre en
supérieur.
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~ SECTION Il
EQUIPEMENT EESEAUX

ARTICLE Al7-DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES GESPRIV

UA.7.1. Acces

1.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée permettar
circulation automobile et en état de viabilité.

Lescaractéristiqueles acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la commodité, de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile, conformément aux reglement
vigueur et permettre la collecte des déchets ménagers.

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces sera réalisé sur la voie ou la géne po!
circulation est la moindre.

UA.7.2. Voirie

1.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées. !
voies doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incet
et de la protection civile

La largeur de voie (trottoir(s) et chaussée roulanteneaiofirgsgs étre inférieure
-7 3,5 mtres si ell g dessert jusqubdé”™ deux

- ab,5metres si elle dessert plus de deux logements ou une ou plusieurs autres destinations
construction autorisées dans la zone.

Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire d
tour a leur extrémité, notamment aux véhicules de secours et de ramassage des ordur
ménageéres, s'ils doivent y accéder pour la collecte (voir la définition des aires de retournements

Cet article devraspectetes prescriptions du Décret n*PER® du 21 décembre 2006 relatif
aux prescriptions techniques pour l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ainsi c
I'Arrété du Janvier 2007 portant application de ce décret.

ARTICLE AI8-DESSERTE PAR LESSEAUX

UAS.1. Alimentation en eau potable

Touteconstruction ou installation nouydllear sa destination implique une utilisation d'eau potable
doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant
caractéristiques suffisantes.
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UA.8.2. Assainissemerdes eaux usées

1. Le raccordement au r @®soerasug uocést lddligedone ipsfur Balit@ a s s a
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.

2. Les raccordements en m aeffactués en cdnfoemitéu avec les ® e s
di spositions du r gl emwagneur déassaini ssement

3.Le rejet des eaux us®es dans | e r®seau put
retour) interdisant | e refoul ement, si | 6 a
de la chaussée.

4. En | 6absence de r®seau, | 6assaini ssement [
conf or m®Pment aux dispositions pr®vues par
Collectif (SPANC) en vigueur.

5. Eaux usées non domestiqgue8 ®v acuati on des eaux us®es nor
artisanaleé) devra faire | 6objet dbébune autc
prescriptions techniques particulieres telles que la mise en place de dispositifs de prétraitemer
de dépollution.

UA.83. Assainissement des eaux pluviales

l.Le r gl ement débassaini ssement des eaux plu
territoire de Gommune.

2. lesamnageurs devront travailler en amont ave
des solutions adégst de gestion des eaux de pluie érecob avec la deasitcepte dans
cette zone

3. Les eaux pluviales collectées déitrengérées en zéro rejet. Ces eaux doivent étre infiltrées,
régulées ou traitées suivant la configuration de la parcelle par tout dispositifs appropriés (p!

déoinfiltration, tranch®es drainantes, foss
perméableg ) .

Si pour des raisons techniques, r gl ement ai
i mpossi bl e, |l es syst mes de d®rogations pr
devront °tre mis en Tuvre.

En cas de raccordement suite a dérogation, les eaux pluviales collectées ne pourront étre rejer
au r®seau dbéeaux us®es (r®seau de type s®pes

UA.84. Déchets urbains

1. L6 a derstockage des containers doit se faire sur le domaiGetimiade devra étre
am®nag®e afin dé6®viter que | es containers n

2. Pour toute op®ration ° destination dobéhabit

enterrées doit étre systématiquement étudiée en lien avec les services de la ville. La solut
retenue de containers enterrés ou bacs aériens classiques devra étre justifiée.
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DISPOSITIONEBLEMENTAIRES APPLICABLES A LA ZQNE UB

La zon&JBaregroupe un habai couvre une partie du coteau, une partie du plateau et, dans une
moi ndre mesur e, une partie de | a pl

La zon&JBacomprendnsecteur délimité au docugramthique

- lesecteutdBalqui est proche du centlie et dont les regles particuliéres permettent une
densification sensiblement plus importante

La zond&JBa est partiellement située en zone sounise § u e  ¢ay déhoodandeatda o n
| 6Yerres

Tout anagement impliquant une ingabilisation de plus de 400 nédsns le lit majeur de
I&’erres etdlimié par le PPRI (cf plan de zonage), devra obligatoirerdtfdirectpdt de
dossier au titre de la Loidsaulaugs des services instructeurs de la PoliEaude |
Par ailleurs, sauf cas particulier, le SAGErds interditiperréabilisation de plus de 400 m2
dans le lit majeur deires.

SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DENSOLIJERES DO A

ARTICLE UBa-INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DE:
SOLS, CONSTRUCTIONS ET AESIVIT

UBal.l. Usages et af fectations des sol-s, tyE
destinations interdits

Lesdestinations des constructions suivantes sont interdites

1. Les constructions liées a l'exploitation agricole ou forestiere.

2. Les constructions liéaesix autresctivités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire a
| 6exception ‘del GdBaf.iesl eeaut ori s®es

Lesaffectationdes sols suivantes sont interdites

des caravanes

ation , 3BetRfliB4 du®me nt
OUr bani sme.

3.LO6iIi nstall
Code de |

4. Les dépdts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides ou liquides, de déchets,
entreposages de véhicules ainsi que les entreprises de transformation de matériaux ¢
récupération sont interdits.
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UBal.2. Usages et af fectations des sol-s, tyeE

destinations autorisés sous conditions

1. Lesconstructionsausdge commer c es et aacrdifion gue kes nuisdscescke s e
dangers puissent °tre pr®venus de fa-on saf
de la zone.

2. Les bureaux condition que les nuisances puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égal
" I 6environnement actuel ou pr® u de |l a zor

3. Les entrep6ts conditioq u &Gioli € nt n®cessaires ° |l 6acti vit
réalisés.

4. Lobannexe est autoris®e ~ condition quobelle
dépasse pas )| déemprise au sol et 3 m tres de |
unité fonciere.

5. Les nouvelles installations c¢cl ass®es pour |
- qubdelles correspondent ° des besoisrets n®ce

autres usagers de la zone

- quesoi ent mi ses en Tuvre toutes dispositi
environnant

- quoi l néen r®sulte pas pour | e voisinage

6. Les climatiseurs et les pompes a chaleur a condition pertez ptsinte a la tranquillité du
voi sinage et de67rdeGogeede la SantblR e aonteinant les serils & 3 3
ne pas dépasser entre le bruit ambiant et le bruit résiduel, soit 5 dB entre 7 het 22 h et 3 dB e
22 het7h.

7. Les pompes ©° chaleur ° condition doé°tre in:

8 Les pompes ©° chal eur ~ ¢ on dbrdititets que ded €ldisone |1 n s
acoustiques, si la pompe a chaleur est implantée a moins de 20 métres des constructions a us
déhabitation situ®es sur | es parcelles voi s

9. Les affouill ements et exhaussements des so
liésauxtravaux de construction, de voirie ou de réseaux divers, a la conception du projet ain
gudbaux am®nagements paysager s, ou encore °

10.La reconstruction ° | 6i dentique de bati mer
reglement, mais édifiés de maniéere Iégale, est possible a condition que le sinistre date de moin
10 ans.

11.Lesouvrages condition qudéils soient r®al i s®s p
concessionnairdsans un but doéint®r°t g®n®r al . De m
affouillementsdeol ~° condition qudils soient n®cess
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12.les constructions, install ations et travaux
ou doéint ®r °t collectif

13.Les nouvelles constructions a usage d'habitation situées dans les secteurs affectés par le &
définis par l'arrété préfectoral nf2DESEPT085 du 28 février 2005 portant classemet sonore
des infrastructures de transports terrestres, doivent respecter les dipositions de l'arrété du 23 jt
2013 modifiant l'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures
transports terrestres et a lisolement acoustique des batiments d'habitation dans les secte
affectés par le tiru

l4.lacart egonmfelterment des sols argil euxnj, dont
reglement, matérialise les secteurs géographiques du territoire communal présentant des risq
de mouvements de terrain liés augetfd@ment des sols argileux.
Dans ces secteur s, |l es constructions, i nst
dans la zone seront réalisables a condition de respecter les obligations issues du décret n°2C
495 du 22 mai 2019 relatif a la prévention du risqueydefletnaitt des argiles et des articles
L1324 a L13®du Wdede la Gnstructioat de | 6Habitati on

15.La carte njremont ®edomt ladcarte bshpréseatp pneartngubpores®iatt i q u e
reglemenmatérialise les secteurs géographiques du territoire communal présentant des risque
d'inondation par remontées de la nappe phréatique.

Dans les secteurs concernés par ce risque, qui devra étre reprécisé par une étude de sol ¢
parcelle, la construction et la reconstructonssets sont interdites.

16. Dandes unités fonctionnelles de zones humides prioritaires identifiées sur le plantde zonage,
projet ne pourra étre autorisé sans avoir vérifié préalablement le réel caractére humide du sec
via des sondages p®dol ogiques et une ®tude
loi du 24 juillet 2019.

17.Dans | es enveloppes dobdéalerte de |l a cl asse
plan de zonage, tout projet ne pourra étre autoas@iseésfieé préalablement le réel caractére
humide du secteur via des sondages pédologiques et une étude floristique selon les criteres dé
par Idansla loi dut2®juillet 2019

18.Concernanttes sites industriels et doactivit®s
potentiellement polluante répertories dans la base de données BASIAS, si I'existence d'L
pollution était avérée, il convient de garantir la compatibilité du site avec les usages projetés p:
r®al i sation d' ® udes ad®quates et | a mise ¢

ARTICLE Ba2-MIXIEFONCTIONNELLE ET SOCIALE

Toute opération immobiliere créant un programme de 12 logements ou une surface de planc
supérieure ou égale a 800 m2, devra comporter un midd¥ckedegements affectés a des
logements sociaux tels que décrits et notifiés par I'arbctiu LC202 de Gonstruction et de
I'Habitation.
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SECTION I

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

ARTICLE Ba3- VOLUMTRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
UBa3.1. Emprise au sol

1. L6emprise au sol totale des const r3edei ons
la surface du terrain.

2. Dans le secteur UB&lelmpr i se au sol totale des constr
pourra excéddd% de la surface du terrain.

3.L"emprise au sol dm2 | 6annexe ne peut exc®de

4. Dans les secteurs concernés par le PPRI de I'Yerres, se référer a la définition des annexes sit
en annexe 1 du présent document.

5. Certains secteurs de | a zone sont concern®:
arrété intgr ®f ect or al . A | 6int®rieur de ces sec
nature doivent, en complément du présent réglement, respecter les dispositions du PPRi qui ¢
annex®es au PLU. Ces dispositions sont de
regard de | a prise en compte des risques d¢

6. Cet article retappliqupas aux constructions destinées a la distribution d'énergieiéestrique
constructionsistallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

UBa.3.2. Hauteur des constructions

1.La haut eur d éruesueée vedicalenent @rctous moimts @t ghelie antenne,
pyléne et cheminée,)eda niveau du sol du terrain naturel, avant travaux.

2. La hauteur maximale des constructions esifireesuit
- 10 metres au faitagge
- 7Tmétres | 6acrot re ou ° |1 6®gout du toit

3. La hauteur maximale des annexes ned@épaisacd metres.

4. L es sommet s des chemi n®es, | es sorties d
®l ectriques, |l es machineries doadépassemkeur a

volume du toit.

5. Cet article ne s'applique pas aux constructiores @elstidestribution d'énergie éleatrigug
constructionsstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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UBa3.3. Implantation des constructions par rapport aux \mietiques et privéest
emprises publiqueactuelles ou futures

1. Pour | 6application du pr®sent article, |es

2. Les distances calculées auprasertt i cl e par rapport ~ | 6align
calculées par rapport a la limite du terrain sur la voirie.

3.Les constructions s er oauhe d®ancefminithalsder®e@@s r et r a i

Exceptions

4. L6i mpl antation de constructions pourra °tr
retraitd | 6al i gne memettesaif n h®rdibeawsrs ur eb, Whe contin
aux constructions avoisinantes

5. Lo6extmeswsée@um | a sur ® ®vation dbébune construc
respecte par cet article, peut étre autorisée dans le prolongement du bati existant sous réserve
ne pas aggraver | 6®cart de |l a construction
privées.

Les constructions ° usage exclusif de gar a
do°tre i mplant ®e perpendicul airement ~° | a v

7. Les locaux et espaces aménageés en vue du stationnement des containers de collecte des ordi
m®nag res adapt®s au tri S ®lemcetraitf pourront

8. Cetarticlene s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergiawectrique
constructionsistallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

UBa3.4. Implantation des constructions par rapportlemites séparatives

Modes ddimplantation

1. Dans une bande de 30 meteptés a partir de la limite de propriété sur sa voie de desserte

- si la distance minimale entre deux limites séparatives opposées mesurées au droit de
constructigorojetée est inférieure 13t r es, | 6i mpl:ant ati on ser

0 soitsurune ou deux limites séparatives
0 soiten retrait.

- si la distance minimale entre deux limites séparatives opposées mesurées au droit de
construction projetée est supérieure oa d@atetreset inférieure ou égale anééres
| 6i mpl ant at:i on sera autoris®e

0 soitsurune limite séparative

0 soiten retrait.

1Se référeraladéfiniliom | 6 extensi on mesur ®e
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- si la distance minimale entre deux limites séparatives opposées mesurées au droit de
construction projetée est supéaebdmetres | 61 mp | ant aniguementener a a
retrait.

2. Audela de la bande des 30 métres 6 i mp luaiqueme@iutoris@en eteait. a

3. Les construati® ne devront pas excédendfesde longueur sur une limite séparative

4. Le groupe ext®rieur du climatiseur ne pou
séparatives.
5. Les pompes achaleurpreur r ont s 6i mpl anter ° moins de 1

6. Les piscines, jacuzzis et saunas, ainsi que leurs locaux techniques et les machineries ne pour
sO0i mpl ant e@méties daolimites séghmtives, tdus rebords inclus.

7. En cas de division parcellaire, les prescriptions du présent article s'appliquent a chaque lot ¢
Suite a la division, le lot bati mére doit rester conforme aux prescriptions du présent article, et c
un cas de naronformité originelle, emllee devra pas étre aggravée.

Dans le secteurBal les prescriptions défimietessus 6 appl i quent sauf dans
de recul minimale des constructions par rapport au fond de parcelle telleagdecempenée
graphique

En cas de retrait

8 La distance mesur ®e perpendicul airement e
déouvertures, ou ne comport ant4 npxineum gag s o U
facade), au point le plus proche de la limite séparative, doit étre égale ou supétiasre a 2,50
Dans les autres cas, cette distance doit étre égale ou supétiesr a 8

Cas particuliers

9. Pour les ouvrages architecturaux ou constructifs tels que balcons, saillies, loggias, terras:

surélevéeg, | es r gles suivantes devront sobappl
- Si | 6ouvrage est ®t adrrhin naturel comgriseteattn@tizetr par
1 métre |l a distance mesur ®e perpendicul airerm

séparative la plus proche, doit étre égale ou supérieure a 4 metres.

- Si | 6ouvrage est ®tabli ©une hlametrgdau r par
distance prévuedessous est portée a 8 metres.

10.Les ouvrages précités dont la réalisation est accothpagnéed ®d i f i c avtiei on d 6
faisant écran entre lesdits ouvrages et les limites séparatives, ne sont pas assujetti a ce
particulier.

Le murpareue sera fixe, constitu® de mat ®r i aux
hauteur minimale de 1,8@ersans pouvoir dépassérmeétres

1ISe r®f ®rer " |l a d®finition des nouvertures de faible

35



Pl an Local doéUrbani sme de | a commune RegeméhZONEBa

11.Pour les terrains bordés par plusieursl véiesmp | ant ati on est aut or i
Sséparatives ou en retrait.

12Dans | e cas doéoune division parcell aire

Dans le cas d'une nouvelle construction implantée a lI'avant ou a l'arriere de la construction existant
sus des régles précitées, les constructions existantes doivent s'écarter d'unexdistance égale

- au moins 3 metres de la limite séparative de division
- au moinsl2 meétres de la nouvelle construction sur une largeur de 10 meétres minimun

comptée en tout point de la nouvelle fagcade ou du nouveau mur pignon, conformément ¢
di sposition#Baf5i gurant ~ | darticle

<+1——— Senvitude de passage

|3,5m|
-

3m min : .
_I_ —_— |_ 4 «— Nouwelle limite separative

Espace de jardin

A : Construction existante

B : Construction projetée

N4

Limites séparatives

Exceptions

13.Les annexes pourront étre implantées sur une ou deux limites séparatives adjacentes sur |
longueur maximaleldenétres

14.Cet article ne s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'én@rgiexélectrique
constructionmstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

1I5.L6extmessée@m | a sur ® ®vation dbébune <construc
respecte par cet article, peut étre autorisée dans le prolongement du bati existant sous réserve
ne pas aggraver | 6®cart de | a construction
privéees.

1Se référer ala définidom " | 6 e x t @réseritecen anmeresl du p&seni reglement
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Dans ce cas, | a partie de | a fa-ade prol ol
débouvertur e deelle$ gue téfinees au gpresemt artcle danssla marge comprise
entre 2,5Metreet moins d@métregsle la limite séparative.

UBa3.5. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1. Si les batiments non contigus sont implantés sur une méme propriété de telle facon que c

facades de ces batimentssoienis@&a i s, | es r gl es suivantes de
- sil 6 u ndeux theades compales ouventes autres que de faillesesionset | 6aut r
non | a distance | a plus courte mesur ®e per

€gale ou supérieur@raétres

- siles deux facades comptuitss ouvertures autres que de faibles dimglasthsimnce la

pl us courte mesur ®e perpendicul ai rement
supérieure B6metres

- si aucune des deux facades ne compegeniventas autres que de faibles dirnes)

|l a distance | a plus courte mesur ®e perpe
€gale ou supérieuréraétres

2. 11 ndest pas prescrit de distance minimal e

3. Cet article ne s'applique pas aux constructiores @elstidistribution d'énergie éleatiigus
constructionsmstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

UBa3.6. Obligations en matiere de performance énergétique et environnementale

1. Lesproj et s participeront par | eur architect
environnementalerientation des facades, dimensions et performance thermique des ouvertures
etoccul tations, isolation par | 6ext®rieur, ¢

s travaux doisolation thermique ext®rieul
s mat ®riaux dobéisolati on, finition ext®ri
emprise au sol dans |l a |Iimite de 30 cent.
S travaux doéisolation thermigue ext®rie
|l orsqudils aboutissent " un d®bordement de
circulation sur les trottoirs des usagers.

3. Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques ou similaires pourront étre disposés au
des murs ou en toiture de batiments selon les dispositions suivantes

- la pose de panneaux solaires sur | e ver sa
dans la composition architecturale de la facade

1ISe r®f ®rer " | a d®finition des nouvertures de faible
2Se référer ala définiloms njouv er t ur e spréskrte eh annekel 1 esprédentmeglenenton s "
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- en cas de toitures terrasses, l es panneal
dans | a composition architecturale de | a

4. Les citernes de r®cup®rati onyachhmwiasurled witsp | u i

terrasses’ condition qudéun am®nagement soit pr ®

une coh®rence avec | 6architecture du projet
5. Toute nouvelle construction devra assurer

déchets pour répondre a la loi relative a la transition énergétique.

ARTICLE Ba4- QUALHE‘ URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGRE

UBa4.1. Dispositions générales

1. L'architecture est une expression de la culture.
La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le mi
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'inte
public. Les autorités habilitées a délivrer le permis de construire ainsi que les autorisations de
s'assurent, au cours de linstruction des demandes, du respect dartiekeirit&étla loi du
3janvier 1977 sur l'architecture)

2. Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matér
permettant une bonne intégration dans le paysage. Des adaptations aux regles suivantes peu
étre tolérées pour permettre une harmonisation avec les constructions édifiées sur les parce
attenantes.

3. Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
prescriptions spéciales si les constructionsgitalatean, lesidimensi@ou l'aspeaxtérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractere
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages haturels ou urbains ainsi qu'a
conservation des pextpres monumentales (article-R71dd Code de I'Urbanisme).

4. Les constructions nouvelles devront valoriser le potentiel constructif du terrain en prenant

compte | denvironnement. Ell es devr orett cher
utiisateursar | 6ensol eill ement, | 6intimit® et | 06i
5 11 est admis doéutiliser des techniques ou
d®marche relevant de | a qualit® environneme

des énergies renouvelables.
UBa42. Composition des constructions

1. Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et s'insérer d:
I'ensemble existant.
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2. Lbaspect et |l a coul eur deesx tnRarti ®ruiracusx ddoe vpeanr
entre ell es, sO0int®grer harmoni eusement da
caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

3. Dans |l e cas doéextensioneocoomomand®nddempt 0pacrx
similaires ou soO0int®grant harmoni eusement &

4. Tant pour les murs des constructions que pour ceux désocibtirague coté de la cldture)
les matériaure présentant pas parméxes un aspect suffisant de finition (parpaings, briques
creuses, carreaux de pl ©tre, e) , doi vent °
pour facades.

5. Les facadesnbois pourront étre naturelles, lasurées ou peintes
6. Les motifs fantaisistes formant relief et les faux joints sont interdits.
7. Les menuiseries extérieures, les volets ou persiennes doivent étre peints ou traités.

8. Lescouvertureapparentes en téle ondulée, en papier goudronné, plaques de fibrociment son
interdites.

9. La couleur blanche pure est interdite sauf pour les encadrements, les lesiiéntnses,
etc

10. Les antennes paraboliques et les antennes relais implantées sur les facades donnant sur les v
publiques sont interdites.
Si ces dispositifs simplantés sur les autres facades que celles donnant sur les voies publiques
mai s quoviilssi bt est ednet ces voies, ils devront
s6harmoni ser avec celle des fa-ades sur | es

11.Les panneaux solaires ou photovoltaiques doivent étre intégrés dans la composition architectL

doensemble de |l a construction et not amment
posés emoiture L 6i nstall ation de panneaux sol aire:
en | imiter | 6i mpact visuel. En ce sens, | es

simple et étre regroupés en privilégiant leur intégration dans les éléments du bati.

12. Lesgroupesxtérieurs des climatiseurs doivent étre intégrés dans la composition architectural
déensemble de | a constructi on, ne pas °tre
surplomb du domaine public. En cas doéi mpo:
dissimulée derriere un cashebligatoire

UBa43. Toitures

1. Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

2. Les toitures en pente seront réalisées en matériauwki t i onnel s et devron

plusieurs ® ®ments ~ deux versants dont | a
déune toiture dite ° | a Mansart
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3. Les toitures terrasses sont autorisées a condition
- qudelles soient v®g®talis®es sous forme d
- ou quoelles pr®sentent un dispositif de r
- ougue | a parcelle accueille (au sein du

renouvelable représentant 30% de la consommation énergétique totale de la construction.

4. Lestoitures un pan et les toityptesont admisg®ur lesérandast les annexes

5. Les matériaux autorisés en couverturetrselitionnels par exempl e |l a tui l
| 6 aci e r(saubpourleseparbes plages)

6. En cas ddéagrandi ssement dodéune construction
étre adaptée aux matériaux déja existants.

7.L6utilisation de mat®riaux | ®gers tels que
souple de type shingle en papier ou toile goudronnés, etc., est interdite pour les constructi
neuves et les agrandissements.

8 Tous |l es ®dicules et ouvrages techniques t e
extracteurs, cheminées, paraboles et boitiers de climatisation devront étre traités de fagon a lir
leur impact visuel.

9. Cet article ne s'applique pas aux constructiores @elstidistribution d'énergie éleatiigus
constructionsmstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

UBa44. Annexes

1. Les annexes doivent étre traitées en harmonie avec la construction existante du point de vue
enduits et couvertures.

2. Lesannexegourront étimouvertes soit par une toiture terrasse, soit par une toiture a deux pans
soit par une toiture a un seul versant de faible pente.

3. Les annexes édifiées en zone inondables seront ouvertes sur au moins 3 cotés.

UBa4bh. Clétures

1. Lahauteur totale des clotures ne pourra excédess.

2. Les cl6tures sur voie seront constituées soit

- déun grill ageqdoulle® ad @ v wigralds @&iemidkDies s enc e
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- débune partie pleine qui noexc phrigajpourggas 1,
(claire voie), telle que grille, barreagdagPour cette parti e, | 6ut
rigides tels que le grillage souple, maillé, etc., est interdite

3. La partie pleine des clétures sur voie ne pourra pas dépaster Gep@endant, pour les
terrains donnant directementeswoies identifiees au plan figgnaahnex& du présent
reglement, les clotures donnant sur ladite voie pourront étre réalisées en plein sur la hauteur tc
autorisée.

4. Les cl6tures ne donnant pas sur ungexai¢ réalisées soit en plein sur toute la hauteur, soit
compos®es dobébune partie pleine qui ndexc de:
ajourée (claire voie), telle que grille, barreduddg® ur cet t e parti e, | 6u
rigides tels que le grillage souple, maillé, etc., est interdite.

5. Lescl6ture édifiees en limites séparatieesent étre aménagée maniére permettre le
passage de | a petit edepetitsaspacdsd uthnrea M earr g elud a md
15cm surlBmtousleslOméteesir | 6 ensemble du | in®aire de

6. En limite de zone naturelle, au niveau des franges urbaines, les clotures pleines sont interdites.
de pr®server | 6unit® paysag re environnant i
plusieurs essences en privilégiant les essencest [pcatesnt étre doublées d'un grillage.

7. Siles clotures soéalisées en maconnerie, elles seront enduites.

8 Les clttures en ma-onnerie ou en pierre ser

9. Les clbtures définitives utilisées habituellement en provisoire pour clore les chantiers telles
clétures de chataigner, bacula, ou bardage de sdlet isterdites.

10. Les cl6tures pleines préfabriquées en éléments bruts sont interdites, sauf en prolongement
clttures existantes d®) " r®ali s®es avec ce

11.Les piliers de souténement pourront dépasser la hauteuredesaa® pouvoir excéder
2,50meétres

12. Les clbtures sur limites séparatives pourront étre réalisées en grillage sur poteau (le grillage so
maillé est interdit).

13.Pour |l es terrains dont | 6al titude est i nf
35,70neétreNGF, les clétures devront permettre un libre écoulement des eaux en cas de crues.

UBa.4.6. Prescriptions pour le patrimoine bati protégé au titre de l'articlelB. dbl
Code de I'Urbanisme
Sur les éléments batisntifiés au titre de l'article 11951u Code de I'Urbanisdemtifiés et

repéréen annexe du présent réglementsur le plan de zonageonviendra de respecter les
prescriptions suivantes
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- les restaurations, agrandissements ou surélévations devront respecter le caractére architect
de la construction, notamment en ce qui concerne les matériaux, les volumes, les ouvertur

| 6ordonnancement de | a fa-adeé

- les restaurations, agrandi ssements ou su
architecturale traditionnelle ou contemp
identifi® et ne portent pas atteinte au c
paysages naturels ou urbains, ainsi qguo-
- les appareillages des fa-ades et des mur
sauvegardés

- tous les travaux de facades doivent étre réalisés avec des matériaux identiques a cel
existants ou qui s'harmonisent avec les matériaux existants

- les éléments de décoration (bandeau, moulure, corniche, encadrement, éléments d'ang
lambrequins, volets bois, garder p s , d®bords de toiture, fer

- les matériaux employés doivent respecter le caractére originel du bati

- lisolation thermique par I'extérieur est interdite

la démolition partielle ou totale est interdite.

ARTICLE Ba5- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACJES NON B
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1. 50% duerrain doivent étre traités en espaces verts de pleine terre.

2. La marge de recul, relative a l'afBal@ 3Jdoit étre végétaliséempleine terre

3. Les dalles situéesche s sus des parkings souterrains de
avec une épaisseur minimusulostrat dé0 cm.

4. Les aires de stationnement au sol devront étre plantées a raison d'un arbre de haute tige toute:
guatre places

5. Les aires de stationnement au sol devrordli&tges sur un revétement poreux.

6. Les espaces | ibres non bOtis et non occup®
doivent étre traités en espaces verts.

7. 1l sera planté au moins un arbre, dont le diamétre du tronc soit égal ou supérieur a 15 cm,
tranche de 1067 de terrain traité en espace vert.

8 Les arbres de hautes tiges dont | 6abatt ag:
batiments, seront replantés au moins en nombre égal.
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9. Pour ces espaces libres, seront évités les mouvements de sol importants de nature a modi
| 6aspect des terrains ou | eurs pentes natur

10.Les toitures terrasses végétalisgessivesloivent impérativement avoir une épaisseur de
substrat d@0cm minimum.

11.Un cahier de recommandations pour les plasiai®nsn annexe du reglenegporte
plusieurs informations wutiles aux habitant
relatives a la hauteur et a la largeur (ou diametre de I'arbre) du branchage du végétal a maturité
port, au sol et a lI'exposition.
Il est recommandé de tenir compte de ces données pour optimiser la qualité des espaces ver
permettre un développement harmonieux de l'essence d'arbre ou arbuste choisie.

12AA i n de pr®server |l a biodiversit® et lutter
végétales invasives avérées a proscrire se situe en annexe du reglement.

13. Seront interdits les affouillements et exhaussements de sol(j@Opimétgear rapport au
terrain naturel, exceptions faites de ceux nécessaires a la réalisation des constructions et de |
divers acces.

14.Les locaux et aires de dépb6ts ou de stockage en particulier ceux destinés aux containers
collecte des ordures ménageres visibles des voies ou des espaces libres communs devront
soient bord®s par un mur de protection end:i
dispositifs adaptés pour assurer leur intégration dans le site tels que claustra, éléments de t
naturel, haie vige

155Pour | es op®rations de construction ~ usag
étre imposé des aires récréatives permeables aménagées a destination des enfants et compot
des jeux.

Les constructeurs pourront °tre tenus quit
située a une distance infériel@®a t r es doéun parc ou dobéun j ar
16.Pour |l es terrains issus doune division par

prolongement des constructions principales, un espace libre de toute construction doit é
préservé en wsvis entre la facade existante ou le pignon existant et la facade projetée ou le
pignon projet®. Cet espace doit avoir une
moins 12 metres.

17.Pour les espaces libres, non batis, situés a une altitude inférieure a la cote de référence (cr
centennales) 35m@treNGF, le traitement des surfaces devra permettre un libre écoulement
des eaux en cas de crues.
Les plantations en zone inondabl e tigeplesvent
arbustes a branches basses seront évités. Les haies vives étant interdites.

18. Cet article ne s'appligue pas aux constructiores @elstidistribution d'énergie éleatiigu®
constructionsmstallationst travaurécessaires as&rvices publics ou d'intérét collectif.
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ARTICLE Ba6- STATIONNEMENT
UBa6.l1. Places de stationnement pour les véhicules motorisés

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
étre réalisé elehors des voies publiques.

2. Les regles applicables aux établissements et constructions nestegséusassont celles
auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

3. Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux regles fixées pour chac
des destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre
logements.

4. |l est exigé

- pour |l es constructions ° usage d' habitati
autour de la garé place de stationnement par logement

- pour les constructions a usage d'habitation situées hors du périmétre de 500 métres autour
la gargexcepté dans la zone UBBDplace de stationnement par logement

- pour les constructions a usage d'habitesiectelBal
o 1place de stationnement par logeimstidio au 2 piéges
o 1,5place de stationnement par logem8npieces
o0 1,9place de stationnement par logeemdnpieces et plus

- pour les constructions a usage dhabi&atemiiving 1 placede stationnemepbur
3chambres

- pour les constructions a usage d'habitation financées par un prét aidé de I'Etat, le
établissements assurant I'hébergement des persondeaindgémse les résidences
universitaires i t u®es 7 | 6i nt ®r i eur du :@3Rpacendet r e ¢
stationnement par logement

- pour les constructions a usage d'habitation financées par un prét aidé de I'Etat, situées hors
périmetre de 500 metres autour de lalgaeee de stationnement par logement

- pour les établissements assurant 'hébergement des perschaiesiagéesésidences
universitairésituées hors du périmétre de 500 metres autour de U gkaee de
stationnement par logement

1Se référer au plan de zonage

2Conf or m®me n t3 6" dlud aCrotdiec Ildee U .6lUx1bani s me

3 Etablissementsentionnés @uu | de l'article L. 318u Code de I'Action Sociale et des Familles
4 Résidences mentionnées a l'article12 882ode de la Construction et aiitidtion

SConfor m®dment35 dlubd aCrotdiec Idee U .61Uxbani s me
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- pour |l es constructions ~ usage de bureau:
autour de la gargéplacemaximurde stationnement pébm?2 de surface de plancher

- pour les constructions a usage de bureaux situées hors du périmétre de 500 métres autour
la gare 1 place minimute stationnement pdunmB de surface de plancher

- pour les constructions a usage de commerde3 eec t i vi t. @ place des er v i
stationnement a partir @@ rh? de surface de plancher puis 1 place par trédché die
surface de plancher supplémentaire

- pour |l es constructions n®cessaires aux s
stationnement sera déterminée en fonctmsaias induits par l'activité et des possibilités
de stationnement public liées au quartier avoisinant.

5. Pour toute nouvelle construction, une place de stationnement aevraginmuéalisée dans
le volume de la construction ou esaous

6. Pour toutes nouvelles opérations de construction comportant plus de 2 logements, 50% du nor
de places de stationnement doivent étre réalisés dans le volume de la construction. Le nombre
places de stationnement exigé est arrondi au chiffre entier supérieur.

7. Le total obtenu en application des ratios sus indiqués sera toujours arrondi au nombre eni
Supérieur.

8. En aucun cas, des travaux de modification ou d'extension ne peuvent conduire a supprimer
places de stationnement existantes réglement&recaentle suppressiesplacedoivent
étrerestitués.

9. En cas de division parcellaire, les places de stationnement existantes reglementairement sur s
meére devront étre maintenues. En cas de suppression, les places doivent étre restituées dan
périmétre du lot mére.

100Lorsque | es travaux portent sur une constr
pl aces de stationnement suppl ®mentaire si
logements. Dans le cas contraire, les normescéddéissesp our | 6 habi tat son
chaque logement créé.

11.Chaque emplacemeait répondre aux caractéristiques minimales suivantes

Place de stationnement ordinaire

- longueur5 metreslargeur 250 metresdégagemend metres x 3) metres
soit une surface de 2par emplacement, acces et dégagements compris.

Place de stationnement pour personne a mobilité réduite

- longueur5 métreblargeur 3,30 metres
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Place de stationnement pour vétiernée@uesnotorisé
- longueur2,40metreg largeur 0,90 metre

12.Les places command@essont pas comptabilisées dans le calcul du nombre de place de
stationnement exigée pour les constructionschasétgéion collective.

e |l eur

13.L.es r ampdcoi vdebmtc c®tsr e con-ues po
I de | a

la propriété soit supérieur@,tlemetrée cel | e du f i
eviter le ruissellement des eaux pluviales vers la construction.

ur qu
dbébeau
14.Pour les opérations de construction comportant plus de 5 logements, il devra étre prévu des pl:

de stationnement réservées pour les visiteurs, représentant afo ndainsotibre de
logements construits.

15.Pour les places de stationnement qui font défaut aux nouvelles constructions, le construct
pourra toutefois étre autorisés a

- r®aliser sur un autre terrain qgd@mdires t err
du lieu de construction, a condition que soit apportée la preuve de la réalisation effective de
places de stationnement

- justifier de | 6obtention dbébune concessio
stationnement situé a moirB0@enetredu lieu de construction.

UBa6.2. Places de stationnement pour les vélos
1. L6 e s mécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut ét
intégréau batimenobu constituer une entité indépendaate. s uper f i ci e mi ni ma

stationnement vélo est de 1,5 m2.

2. |l est exigé

pour les constructions a usage d'habitadidint de deux logements
o 1 emplacemepar logemepisqu'a 2 piéces principales
0 2 emplacements pEgemera partir de 3 pieces principales.
- pour les constructions a usage d'hakitatidining 1 emplacement par chambre.
- pour les constructions a udagaureau
Le nombre de places vélos doit correspamdmma d place pour 5 emplois permanents
avec a minima 1,5 m2 pour 100 m2 de surface de plancher.
- pour les constructions a ushgeact i vi t ®, de commerce de p
pl ancher, doéentrep!t et do®qui pement publ

Le nombre de places vélos doit correspomdima d place pour 10 employés avec a
minima 1,5 m2 pour 100 m? de surface de plancher.
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- pour les constructions accueill@éabiissement scolaire

0 pour legtablissements scolaires primaires
aminimd. place vélo pour 10 éléves

0 pour les établissements scolaires college, lycée et enseignement supérieur
aminimd place vélo pour 4 élévasidiants.

3. Le total obtenu en application des ratiosdisues sera toujours arrondi au nombre entier
supérieur.

SECTION IlI
EQUIPEMENT ET RESEAUX
ARTICLE Ba7-DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES GESPRIV

UBa7.1. Acces

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée permettar
circulatioautomobilet en état de viabilite.

2. Lacesa une voie publique ou pdedese faire
- soit directement par une facade sur rue
- soitpar lintermédiaire d'un passage privé (appendice d'acces), d'une largeur minimale c

35m tres soil dessert jusquo- deux | ogeme
logements ou une ou plusieurs autres destinations de construction autorisées dans la zone.

3. Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
pour celle des personnes utilisant ces acces eu égard a la nature et a I'importance du trafic, &
gu'a la position et a la configuration de ces acceés (se référer au reglement Sécurité Incendie SC

4. Un seul accés véhicule par unité fonciere est autorisé.

5. Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acceés sera réalisé sugéaezola ou la
circulation est la moindre (a évaluer en fonction du gabarit de la voie, du stationnement, de
s®curit®, des flux, ¢€é).

UBa7.2. Voirie

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées.

voies doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incet
et de la protection civile
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2. Lalargeur de voie (trottoir(s) et chaussée roulanteneatojirss étre inférieure
-7 3,5 mtres si elle dessert jusqud”™ deux

- ab5,hmetres si elle desg#us de deux logements ou une ou plusieurs autres destinations de
construction autorisées dans la zone.

3. Aucune construction ne doit obstruer tout ou partie de la voie.

4. Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire d
tour a leur extrémité, notamment aux veéhicules de secours et de ramassage des ordur
ménageres, s'ils doivent y accéder pour la collecte (voir la définition des aires de retournements

5. Cet article devrespecter les prescriptions du D@2a261658 du 21 décembre 2006 relatif
aux prescriptions techniques laagedsibilité de la voirie et des espaces publics ainsi que
I'Arrété du Janvier 2007 portant application de ce décret.

ARTICLE Ba8-DESSERTE PAR LESSEAUX
UBa.8.1. Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation naywvigiar sa destination implique une utilisation d'eau potable

doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant
caractéristiques suffisantes.

UBa8.2. Assainissemerdes eaux usées

1. Le raccordement au r®seau collectif dbassa
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.

2. Les raccordements en mati r e dbéeaux us ®e s
di spositions du r gl emegoneur ddassai ni ssement

3. Le rejet des eaux us®es dans | e r®seau putk
retour) Il nterdi sant l e refoul ement , S i | 6 a
de la chaussée.

4. En | 6absence de r®seau, | 6assaini ssement [
conform®ment aux dispositions pr®vues par
Collectif (SPANC) en vigueur.

5. Eaux usées non domestiquesl 6 ®vacuation des eaux uUs®es n

débune autorisation pr®al able de | a part d e
particulieres telles que la mise en place de dispositifs de prétraitement et de dépollution.
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UBa8.3. Assainissement des eaux pluviales

1.Le r gl ement dbassaini ssement des eaux plu
territoire de la Commune.

2. Les eaux pluviales collectées doivent étre gérées en zeéro rejet. Ces eaux doivent étre infiltre
régulées ou traitées suivaobfdiguration de la parcelle par tout dispositifs appropriés (puits
doinfiltration, tranch®es drainantes, f oss

perméableg ) .

Si pour des raisons techniques, r gl ement ai
i mpossi bl e, |l es syst mes de d®rogations pr
devront °tre mis en Tuvre. En cas de r acc
coll ect®es ne pourront °tre rejet®es au r ®s
UBa8A4. Déchets urbains
1. Léaire de stockage des containers doi t s e
am®nag®e afin dé®viter que | es containers n
2. Pour toute op®ration ° destination dobéhabit

enterrées doit étre systématiqguement étudiée en lien avec les services de la ville. La solut
retenue de containers enterrés ou bacs aériens classiques devra étre justifiée.
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DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES A LAbZONE UE

La zon&JBoregroupe un habppat ® s ent sur | e pl atDarelMayebes par t
forme de lotissemdrds constructions de la zone UBb sont plus récentes que celles de la zone UBa

SECTION |

DESTI NATI ON DES CONSTRUCTI ONS, USAGE

ARTICLE UBb-:INTERDICTION ET LIMITATIOSHBH AINS USAGES ET AFFECTATION DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET AESIVIT

UBb.1.1. Usages et affectations des sol-s, tyr
destinations interdits

Les destinations des constructions suivantes sont interdites

1. Lesconstructions liées a I'exploitation agricole ou forestiere.
2. Les constructions lieesc@ummerces et aux activités de service
3. Lesconstructions liémsx autreactivités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire.

Lesaffectationdes sols suivantes sont interdites

a des caravanes, -3Bd8etRflI3%du®ment

4. L6i nst al ti on
6Ur bani sme.

I
Code de |
5. Les dépbts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides ou liquides, de déchets,

entreposages de véhicules ainsi que les entreprises de transformation de matériaux ¢

récupération sont interdits.

UBb.1.2. Usages et affectations des sol-s, tyr
destinations autorisés sous conditions

1. Lannaxteoeress®e ~ condition qubelle ne soit

dépasse pas h)] déemprise au sol et 3 m tres de |

unité fonciere.

2. Les climatiseurs et les pompes a chaleur a condition de ne pas porter atteinte a la tranquillité
voi sinage et de67deCsede decld Samtadilque aonteinant les serils & 3 3
ne pas dépasser entre le bruit ambiant et le bruit résiduel, soit 5 dB entre 7 het 22 h et 3 dB e
22 het 7 h.

3. Les pompes ©° chaleur ° condition doé°tre in:
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4. Les pompes ° chaleur ° ¢ on dbrui,itets que ded €ldisons i n s
acoustiques, si la pompe a chaleur est implantée a moins de 20 métres des constructions a us
déhabitation situ®es sur | es parcelles voi s

5. Lesaffouillementst exhaussements des sols sont aut o
liésauxtravaux de construction, de voirie ou de réseaux divers, a la conception du projet ain

gudbaux am®nagements paysagers, OuU encor e

6. Lareconstruction | 6i denti que de batiments sinistrg®e
reglement, mais édifiés de maniere Iégale, est possible a condition que le sinistre date de moin
10 ans.

7. Lesouvrages condition quodils soient r®al i s®s p
concessionnairdsans un but doint ®r °t g®n®r al . De m
affouillements deo | " condition qubéils soient n®cess

8. les constructions, installations et travaux

ou doint ®r °t coll ecti f .

ARTICLE Bb.2- MIXIEFONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sans objet

SECTION I
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

ARTICLE Bb.3- VOLUMTRIE ET IMPLANTATION DESISTRUCTIONS
UBb.3.1. Emprise au sol

1. LOemprise au sol totale des const rddedei ons
la surface du terrain.

2. L"emprise au sol dm2 | 6annexe ne peut exc®dEe

3. Cet article r@appliqupas aux constructions destinées a la distribution d'énergieicdegtrique
constructionsstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

UBb.3.2. Hauteur des constructions

l1.La hauteur dobéune constructi on -el¢horsamense)r ®e
pyléne et cheminée,)eda niveau du sol du terrain naturel, avant travaux.
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2. La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit
- 10 métres au faitgge
- 7Tmeéetres | 6acl @d®goe@towdu” toi't

3. La hauteur maximale des annexes ne pourra 8épesssr

4. L es sommet s des chemi n®es, | es sorties d
®l ectriques, |l es machineries dbéascenseur a
volume du toit.

5. Cet article ne s'applique pas aux constructiores @elstidistribution d'énergie éleatiigug
constructionmstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

UBb.3.3. Implantation des constructions par rapport aux \mietiques et privéest

emprises publiquesctuelles ou futures

1. Pour | 6application du pr®sent article, |es

2. Les distances calculées auprasertt i cl e par rapport ~ | 6align
calculées par rapport a la limite du terrain sur la voirie.

3.Les constructions s er oauhe d®ancefminithalsderBe@@s r et r a i
Exceptions
4. L6i mpl antation de constructions pourra °tr

retraitd | 6al i gne memettesaif n h®rdibeawsrs ur ebf, Whe contin
aux constructions avoisinantes

5, Loextmeswsée@um | a sur ® ®vation dodédune construc
respecte par cet article, peut étre autorisée dans le prolongement du béati existant sous réserve
ne pas aggraver | 6®cart de |l a construction
privées.

6. Les locaux et espaces aménagés en vue du stationnement des containers de collecte des ordi
m®nag res adapt®s au tri sO®lencetraitf pourront

7. Cetarticlee s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergiawectrique
constructionsistallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

1Se référer ala définidlom | 6 e x t epnésente en amexs ludu @é&sent reglement
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UBb.3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Modes ddimplantation

1. L6i mpl antation des constructions est autor.
ces limites.

2. Les fa-ades i mplant®es en | imites s®paratiyv

3. Le groupe extérieur du climatiseur ne paurramp | ant er ” moi ns de
séparatives.

4. Les pompes ~ chaleurs ne pourront sOi mpl ant

5. Les piscines, jacuzzis et saunas, ainsi que leurs locaux techniques et les machineries ne pour
sO0i mpl ant e@méties daolimites séghmtives, tdus rebords inclus.

6. En cas de division parcellaire, les prescriptions du présent article s'appliquent a chaque lot ¢
Suite a la division, le lot bati mére doit rester conforme aux prescriptions du présent article, et c
un cas de naronformité originelle, emllee devra pas étre aggravée.

En cas de retrait

7.La distance mesur ®e perpendicul airement e
débouvertures, ou ne comport ant4d npxineum gag S ou
facade), au poinples proche de la limite séparative, doit étre égale ou supériaateea 2,50
Dans les autres cas, cette distance doit étre égale ou supétiesr a 8

Cas particuliers

8. Pour les ouvrages architecturaux ou constructifs tels que balcons, saillies, loggias, terrass

sur®l ev®esé, |l es r gles suivantes devront s
- Si | 6ouvrage est ®tabli " une haQntteetr par
1 métre |l a distance mesur ®e perpendicul airerm

séparative la plus proche, doit étre égajgéaeure a 4 metres.

- Si | 6ouvrage est ®tabli “une h amgttedau r par
distance prévuedessous est portée a 8 métres.

9. Les ouvrages précités dont la réalisation est accothgagnéed ®d i f i c aviei on d 0o
faisant écran entre lesdits ouvrages et les limites séparatives, ne sont pas assujetti a ce
particulier.

Le murpareue sera fixe, constitu® de mat ®r i aux
hauteur minimale de 1,8@eérsans pouvoir dépassed @¢gires

1Se r®f®rer " |l a d®finition des nouvertures de faible

53



Pl an Local doéUrbani sme de | a commune Regem€éhZONEBle

Exceptions

10.Les annexes pourront étre implantées sur une ou deux limites séparatives adjacentes sur |
longueur maximale de &&es

11. Cetarticlene s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergiawélectrique
constructionmstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

12L6extmessée@m | a sur ® ®vation doébune construc
respecte par cet article, peut étre autorisée dans le prolongement du bati existant sous réserve
ne pas aggraver | 6®cart de |l a construction
privées.
Dans ce <cas, |l a partie de | a fa-ade prol o
déouvertur e d2eelles que téfinees au grésent article danssla marge comprise
entre 2,5Metreet moins d@metregsle la limite séparative.

UBb.3.5. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1. Si les batiments non contigus sont implantés sur une méme propriété de telle facon que c

facades de ces batiments soient&uaviss, | es r gl es suivantes d:¢
- sil 6 u ndeux theades compalds ouventes autres que de faibles dimehe t | daut r
non | a distance | a plus courte mesur ®e per

€gale ou supérieur@raétres

- siles deux fagcades comptuiss ouvertures autres que de faibles dimglasthsignce la
pl us courte mesur ®e perpendicul airement
supérieure E6metres

- si aucune des deux facades ne compegeniventas autres que de faibles dirnes)
|l a distance | a plus courte mesur ®e perpe
€gale ou supérieuréraétres
2. 11 nbest pas prescrit de distance minimal e
3. Cet article ne s'applique pas aux constructiores @elstidistribution d'énergie éleatiiguz
constructionsstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
UBDb.3.6. Obligations en matiére de performance énergétique et environnementale
1. Les projets participeront par l eur archit

environnementalerientation des facades, dimensions et perftreramniqae des ouvertures
etoccul tations, i solation par | 6ext®rieur, c

nésertecen anmeresl du p&senf réglement

1Se référer ala définidom " | 6 e
a inition des nouvertures de faible

2Se r ®f ®rer - I

-8
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2. Les travaux doisolation thermiqgue ext®Trieul
des mat®riaux doéisolati on, finition ext®ri
déemprise au sol dans |l a |Iimite de 30 centi
Les travaux doisolation thermique ext®ri el
| orsquodoi |l s d®boutdiesneentt de um fa-ade sur | &

circulation sur les trottoirs des usagers.

3. Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques ou similaires pourront étre disposés au
des murs ou en toiture de batiments selon les dispositions suivantes

- la pose de panneaux solaires sur | e versa
dans la composition architecturale de lg facade

- en cas de toitures terrasses, |l es pannea.l
dans | a composition architecturale de | a

4. Les citernes de r®cup®r ati onyachdpiaaurled witsp| ui

terrasses’ condition qubéun am®nagement soit pr ®

une coh®rence avec | 6architecture du projet
5. Toute nouvelle construction devra assurer

déchets pour répondre a la loi relative a la transition énergétique.

ARTICLEBDb.4- QUALHE\ URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGRE

UBb.4.1. Dispositions générales

1. L'architecture est une expression de la culture.
La création architecturale, la qualité des constructions, lebainmssrieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'inte
public. Les autorités habilitées a délivrer le permis de construire ainsi que les autorisations de
s'assurent, au cours de l'instruction des demandes, du respect dartiekeiritététla loi du
3janvier 1977 sur l'architecture)

2. Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matér
permettant une bonne intégration dans le paysage. Des adaptations aux regles suivantes peu
étre tolérées pour permettre une harmonisation avec les constructions édifiées sur les parce
attenantes.

3. Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
prescriptions spéciales si les constructionsgitalatean, lesidimensia@ou l'aspeaxtérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractere
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages haturels ou urbains ainsi qu'a
conservation des pextpres monumentales (article-R71dd Code de I'Urbanisme).

4. Les constructions nouvelles devront valoriser le potentiel constructif du terrain en prenant

compte | denvironnement. Ell es devront cher
utilisateurs par | densoleill ement, ' 61 nt i mi
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5.

1 est admis doéutiliser des techniques ou
d®mar che relevant de | a qualit® environneme
des énergies renouvelables.

UBb.42 Composition desonstructions

1.

10.

11.

12.

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et s'insérer d:
I'ensemble existant.

Léoaspect et | a couleur des mat ®ri aux de par
entre el l es, s6int®grer harmoni eusement da
caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Dans | e cas doéextension ou de constructi ons
similaireBaomosioens ®yge antavec | d6exi stant

Tant pour les murs des constructions que pour ceux dgsocibttiraque cété de la cldture)

les matériaure présentant pas parméxes un aspect suffisant de finition (parpaings, briques
creuses, carreaux de pl ©Otre, e) , doi vent °
pour facades.

Les facademnbois pourront étre naturelles, lasurées ou peintes
Les motifs fantaisistes formant relief et les faux joints sont interdits.
Les menuiseries extérieures, les volets ou persiennes doivent étre peints ou traités.

Lescouvertureapparentes en tdle ondulée, en papier goudronné, plaques de fibrociment son
interdites.

La couleur blanche pure est interdite sauf pour les encadrements, les lesiiéntnses,
etc

Les antennes paraboliques et les antennes relais implantées sur les facades donnant sur les v
publiques sont interdites.

Si ces dispositifs samplantés sur les autres facades que celles donnant sur les voies publiques
mai s guéoviilssi bt est ednet ces voi es, il s devr ont
s6harmoni ser avec celle des fa-ades sur | es

Les panneaux solaires ou photovoltaiques doivent étre intégrés dans la composition architectt
déoensemble de |l a construction et not amment
posés emoiture L O6i nstall ation de panneaux sol aire:
en | imiter | 6i mpact visuel. En ce sens, | e s
simple et étre regroupés en privilégiant leur intégration dans les éléments du bati.

Les groupes extérieurs des climatiseurs doivent étre intégrés dans la composition architectu
ddensdcenbll® construction, ne pas °tre visib
surplomb du domaine public. En cas doéi mpo:
dissimulée derriere un cache est obligatoire
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UBb.43. Toitures

1. Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

2. Les toitures en pente seront real i s®es en
plusieurs éléments a deux versants dont la pente separ i se entre 30A et
débune toiture dite ° | a Mansart

3. Les toitures terrasses sont autorisées a condition
- qubdelles soient v®g®talis®es sous forme d
- ou quoelles pr®sentent un dispositif de r
- ougue | a parcelle accueille (au sein du

renouvelable représentant 30% de la consommation énergétique totale de la construction.

4. Lestoitures un pan et les toitypttessont admisg®ur lessérandast les annexes

5. Les matériaux autorisés en couverturetrselitionnels par exempl e | a tuil
| 6acier ou |l e boi, (sauf pour |l es parties g

6. En cas dodébagrandi ssement dbébune construction
étre adaptée aux matériaux déja existants.

7.L6utilisation de mat®riaux | ®gers tels Qque
souple de type shingle en papier ou toile goudronnés, etc., est interdite pour les constructi
neuves et les agrandissements.

8 Tous |l es ®dicules et ouvrages techniques te
extracteurs, cheminées, paraboles et boitiers de climatisation devront étre traités de fagon a lir
leur impact visuel.

9. Pour | es ouvrages techniques divers n®cess:
les toitures terrasse ou a pest@fshutorisées sans condition

UBb.44. Annexes

1. Les annexes doivent étre traitébareronie avec la construction existante du point de vue des
enduits et couvertures.

2. Lesannexeourront étre couvertes soit par une toiture terrasse, soit par une toiture a deux par

Soit par une toiture a un seul versant de faible pente.
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UBh.45. Clétures

l.Les clttures devront respecter | O6unit® est}t

2. Leur hauteur maximale ne dépassera pastie20

3. Lescl6ture doivent étre aménagées de manpem@ttre le passage de la petite faune a
travers | degei®respacdstnené | ar ge wm sumlbm,tonsiles de 1
10metres ur | 6ensemble du | in®aire de |l a clttur

4. Elles seront réalisées en grillage rigide vert sur potelet.

5. La partie des terrains comprise entre la gagagmle des habitations donnant sur voie et
| 6al i gn echeensera pheclowréd. | e

ARTICLE Bb.5- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS

ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS
1. 40% du terrain doivent étre traités en espaces verts de pleine terre.

2. La marge de readlativea I'article Bh3.3 doit étre végétaliséerpleine tetre

3. Les espaces | ibres non bO©tis et non occup®
doivent étre traités en espaces verts.

4. |l sera planté au moins un arbre, dont le diamétre du tronc soit égal ou supérieur a 15 cm,
tranche de 1067 de terrain traité en espace vert.

5. Les toitures terrasses vegétalisdessivesloivent impérativement avoir une épaisseur de
substrat d&@0cm minimum.

6. Les aires de stationnement au sol devront étre plantées a raison d'un arbre de haute tige toutes
guatre places

7. Les aires de stationnement au sol devroral&tges sur un revétement poreux.

8 Les arbres de hautes tiges dont | 6abatt ag:
batiments, seront replantés au moins en nombre égal.

9. Pour cegspaces libres, seront évités les mouvements de sol importants de nature a modifit
| 6aspect des terrains ou | eurs pentes natur

10.Un cahier de recommandations pour les plasiai®nsn annexe du reglenegorte
pl usieurs i nformati ons utiles aux habitant
relatives a la hauteur et a la largeur (ou diametre de I'arbre) du branchage du végétal a maturité
port, au sol et a I'exposition.
Il est recommandé de tenir compte de ces données pour optimiser la qualité des espaces ver
permettre un développement harmonieux de lI'essence d'arbre ou arbuste choisie.
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11.A in de pr®server | a biodiversit® et lutter
végetales invasives avérees a proscrire se situe en annexe du reglement.

12. Seront interdits les affouillements et exhaussements de sol(j@Opimétgear rapport au
terrain naturel, exceptions faites de ceux nécessaires a la réalisation des constructions et de |
divers acces.

13.Les locaux et aires de dépb6ts ou de stockage en particulier ceux destinés aux containers
collecte des ordures ménageres visibles des voies ou des espaces libres communs devront
soient bord®s par un mur de protection end:i
dispositifs adaptés pour assurer leur intégration dans le site tels que claustra, éléments de
naturel, haie vige

14Pour | es op®rations de construction ~ usag
étre imposé des aires récréatives perméables aménagées a destination des enfants et compol
des jeux.

t °tre tenus quit

Les constructeurs pourro
u parc ou doéun j arc

r n
située a une distance infériebd®@a t r es d o un

15. Cetarticlenes'appligupas aux constructions destinées a la distribution d'énergie électrique ni aux
constructions, installations et travaux nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
ARTICLE UBb-&TATIONNEMENT

UBb.6.1 Places de stationnement pour les véhicules motorisés

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
étre réalisé en dehors des voies publiques.

2. Les regles applicables aux établissements et constructions nestegséuassont celles
auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

3. Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux regles fixées pour chac
des destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre
logements.

4. |l est exigé

- pour les catructions a usage d'habitafi@place de stationnement par logement

- pour les constructions a usage dhab&tatemiiving 1 placede stationnemepbur
3chambres

- pour les constructions a usage d'habitaticre$imzarcun prét aidé de I|:Etgblace de
stationnement par logement

- pour |l es constructions n®cessaires aux s

stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par l'activité et des possibil
de stationnement public liées au quartier avoisinant.
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5. Le total obtenu en application des ratios sus indiqués sera toujours arrondi au nombre en:
Supérieur.

6. En aucun cas, des travaux de modification ou d'extension ne peuvent conduire a supprimer
places de stationnement existantes réglement&recaentle suppressiesplacedoivent
étrerestitués.

7. En cas ddivision parcellaire, les places de stationnement existantes reglementairement sur le
mere devront étre maintenues. En cas de suppression, les places doivent étre restituées dan
périmétre du lot mére.

8. Lorsque | es travaux portent sur une constr
pl aces de stationnement suppl ®mentaire si
logements. Dans le cas contraire, les normescéddéissesp our | 6 habi tat son
chaque logement créé.

9. Chaque emplaceméoit répondre aux caractéristigues minimales suivantes
Place de stationnement ordinaire

- longueur5 metreslargeur 250 metresdégagemend metres x 3) metres
soit une surface de 2par emplacement, acces et dégagements compris.

Place de stationnement pour personne a mobilité réduite
- longueur5 métreblargeur 3,30 metres

Place de stationnement pour vétizde@uesmotorisé
- longueur2,40metreg largeur 0,90 metre

10.Les places command@essont pas comptabilisées dans le calcul du nombre de place de
stationnement exigée pour les constructions a usage d'habitation collective.

rr que | eur

1l1.Les r ampdcoi vdebmtc c°tsr e con-ues pou
I doeau de | a

la propriété soit supérieur@,tlgemetre cel |l e du f i
éviter le ruissellement des eaux pluviales vers la construction.

12.Pour les opérations de construction comportant plus de 5 logements, il devra étre prévu des pl:
de stationnement réservées pour les visiteurs, représentant a&o ndoinsorfbre de
logements construits.

13.Pour les places de stationnement qui font défaut aux nouvelles constructions, le construct
pourra toutefois étre autorisés a

- r®aliser sur un autre terrain qgdé@mdires t err
du lieu de construction, a condition que soit apportée la preuve de la réalisation effective de
places de stationnement

- justifier de | 6obtention dbébune <concessio
stationnement situé a moirgdfaeneéetredu lieu de construction.
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UBbh.6.2 Places de stationnement pour les vélos
1. L6 e s mécessairau stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut étre
intégré abatimenobu constituer une entité indépendaate. s uper f i ci e mi ni ma
stationnement vélo est de 1,5 m2.
2. |l est exige
- pour les constructions a usage d'habitadidin de deux logements
o 1 emplacemepar logemepisqu'a 2 piéces principales
o 2 emplacements par logedeartir de 3 pieces principales.
- pour les constructions a usage d'halkeitatidining 1 emplacement par chambre.
- pourles constructionsaudage®qui pement public
Le nombre de places vélos doit correspomdima d place pour 10 employés avec a
minima 1,5 m2 pour 100 m2 de surface de plancher.

- pour les constructions accueill@ébiissement scolaire

0 pour les établissements scolaires primaires
aminimd place vélo pour 10 éléves

0 pour les établissements scolaires college, lycée et enseignement supérieur
aminimd place vélo pour 4 éléw@sidiants.

3. Le total obtenu en applicationrates sus indiqués sera toujours arrondi au nombre entier
supérieur.

~ SECTIONIII
EQUIPEMENT ET RESEAUX
ARTICLE Bb.7 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES GESPRIV

UBh.7.1 Acces

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée permettar
circulatioautomobilet en état de viabilite.

2. Lacesa une voie publique ou pdedese faire
- soit directement par une facade sur rue
- soit par l'intermédiaire d'un passage privé (appendice d'acces), d'une largeur minimale

35m tres soil dessert jusquodo- deux | ogeme
logements ou une ou plusieurs autres destinations de construction autorisées dans la zone.
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3. Lescaractéristiquees acceés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la commodité, de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile, conformément aux reglement
vigueur et permettre la collecte des déchets ménagers.

4. Un seul accés véhicule par unité fonciére est autorisé.

5. Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés sera réalisé sur la voie ou la géne pol
circulation est la moindre.

UBb.7.2 Voirie

1. Les constructionsirgdtallations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées. Ces
voies doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incel
et de la protection civile

2. Lalargeur de voie (trottoir(s) et chaussée roulanteealojirss étre inférieure

-7 3,5 mtres si ell g dessert jusquodé”™ deux

- ab,5metres si elle dessert plus de deux logements ou une ou plusieurs autres destinations
construction autorisées dans la zone.

3. Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire d
tour a leur extrémité, notamment aux veéhicules de secours et de ramassage des ordur
ménageres, s'ils doivent y accéder pour la collecte (voir la définition des aires de retournements

4. Cet article devra respecter les prescriptions du Décie658200@1 décembre 2006 relatif
aux prescriptions techniques pour l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ainsi ¢
I'Arrété du Janvier 2007 portant applicationdfcost.

ARTICLE Bb.8 - DESSERTE PAR LESSEAUX

UBb.8.1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation naywigtlar sa destination implique une utilisation d'eau potable

doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant

caractéristiques suffisantes.

UBh.8.2 Assainissemerdes eaux usées

1. Leraccordement au r ®s,daou sqgalédt dbtigeeoné podr@ate s ai n
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.

2. Les raccordement s en mati re dobdeaux us ®es
di spositions du r gl emwagneur déassaini ssement

62



Pl an Local doéUrbani sme de | a commune Regem€éhZONEBle

3.Le rejet des eaux us®es dans | e r®seau putk
retour) interdisant | e refoul ement, si | 6 a
de la chaussée.

4. En | 6absence de r ®seau, | 6assaini ssement [
conform®ment aux dispositions pr®vues par
Collectif (SPANC) en vigueur.

5. Eaux usées non domestiqgue8 ®v acuati on des eaux us®es nor
artisanaleé) devra faire | 6objet dbébune autc
prescriptions techniques particulieres telles que la mise en place de dispositifs de prétraitemer
de dépollution.

UBh.8.3. Assainissement des eaux pluviales

1.Le r gl ement ddassaini ssement des eaux plu
territoire de la Commune.

2. Les eaux pluvialesllectées doivent étre gérees en zéro rejet. Ces eaux doivent étre infiltrées,
régulées ou traitées suivant la configuration de la parcelle par tout dispositifs appropriés (pt
déinfiltration, tranch®es drainantes, f oss
perméableg ) .

Si pour des raisons techniques, r gl ement ai
i mpossi bl e, |l es syst mes de d®rogations pr
devront °tre mis en Tuvre.

En cas de raccordement suite a dérogation, les eaux pluviales collectées ne pourront étre rejer
au r®seau doeaux us®es (r®seau de type s®pe

UBb.8.4. Déchets urbains

L6éaire de stockage des ouvé. Cette aire desra &re anténagée f ¢

i n do®viter que |l es containers ne se retro
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DISPOSITIONEBLEMENTAIRESPPLICABLES A LA ZONEC U

Lazon&JBcr egr oupe un habitat |l ocali:s® sur tr
-7 1 060Ouest de; | 6all ®e Henr i Sue
- place des Acacigdace des Sorbiers
- Rue Simoneue de la Gare, au Sud de la commune.
La zone UBc est située en zone soumissag ue ¢@gairnad®thatr idement de
Tout a®nagement impliquant une ingaéilisation de plus de 400 né?dsns le lit majeur de
l&’erres etdlimié par le PPRI (cf plan de zonage), devra obligatoireribtfdiredpdt de
dossier au titre de la Loidgaulaugs des services instructeurs de la Polieaude |

Par ailleurs, sauf cas patrticulier, le SAGErds interditiperréabilisation de plus de 400 m2
dans le lit majeur dires.

SECTION |
DESTI NATI ON DES CONSTRUCTI ONS, USKGE

ARTICLE UBL-INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DE!¢
SOLS, CONSTRUCTIONBETIVIES

UBc.1.1. Usages et af fectations des sol-s, tyeE
destinations interdits

Les destinations des constructions suivantes sont interdites

1. Les constructions liées a l'exploitation agricole ou forestiere.

2. Les constructi’onsoelxicRepst i o nl odheddBu.dlialcdis® naut or
3. Les constructions liéescaummerces et aux activités de service

4. Lesconstructions liémsx autreactivités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire.

Lesaffectationdes sols suivantes sont interdites

5. Léinstallation des caravanes, -38etRflIB4du®ment
Code de | 6Urbani s me.

6. Les dépbts de ferrailles, de matériaux, de combustibles 8qlittess,ode déchets, les
entreposages de véhicules ainsi que les entreprises de transformation de matériaux ¢
récupération sont interdits.
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De plus dans les zones humitagesepérées sur le plan de zonage, sont interdits

7. Tout ouvragmortant atteinte a la zone humide, et son alimentation en eau.

8. Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible
compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique des zones humides.

9. Les affouillements, exhaussements mis a part pour les travaux liés a la salubrité et a la sécL
publique.

10. La création de plans d'eau artificiels.

11.Le drainage, le remblaiement ou le comblement, les dépobts divers.

12.Le comblement des mares.

13.Ledéfrichement des landes.

14.L'imperméabilisation des sols.

15. La plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités écologiques ¢
zone.

UBc.1.2. Usages et affectations des s soliss tyr

destinations autorisés sous conditions

1. Concernant |l es constructions ° usage dobéhab
des constructions existantes sont autori s®:
surface au sol des constructions sur lesquels ils sont réalisé&sta?lus de

2. Léannexe est autoris®e ° condition quobell e
dépasse pas )| déemprise au sol et 3 m tres de |
unité fonciere.

3. Les climatiseurs et les pompes a chaleur a condition de ne pas porter atteinte a la tranquillité
voi sinage et de67deCsde decla Samtakfgue aonteinant les seRils & 3 3

ne pas dépasser entre le bruit ambiant et le bruit résiduel, soit 5 dB entre 7 het 22 h et 3 dB e
22het7h.

4. Lespompeschaleui condition do6é°tre install ®es avec
5. Les pompes ° chal eur 7 ¢ o n dbruititets que ded Eldisons i n s
acoustiquesi lgpompe a chaleur est implantée a moins de 20 metres des constructions a usage
dohabitation situ®es sur | es parcelles Vvoi s
6. Les affouill ements et exhaussements des so
liésauxtravaux de construction, de voirie ou de réseaux divers, a la conception du projet ain
gubaux am®nagements paysager s, ou encore °
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7.La reconstruction 7 | 6i dentique de bati mer
reglement, mais édifiés de maniere Iégale, est possible a condition que le sinistre date de moin
10 ans.

8. Lesouvrages condition qudéils soient r ®al i s®s p
concessionnairdsans un but doéoint ®r °t g®n ®r al . De m
affouillements deo | " condition qubéils soient n®cess

9.les constructions, install ations et travaux

ou d c&ollectif®r ° t

10.Les nouvelles constructions a usage d'habitation situées dans les secteurs affectés par le &
définis par l'arrété préfectoral nf2DESEPT085 du 28 février 2005 portant classemet sonore
des infrastructures de transporestres, doivent respecter les dipositions de I'arrété du 23 juillet
2013 modifiant l'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures
transports terrestres et a l'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les secte
affectés par le bruit.

ll.lacart egomfeltermaent des sols argil euxnj, dont
reglement, matérialise les secteurs géographiques du territoire communal présentant des risg
de mouvements de terrain liés augetridgiment des sols argileux.
Dans ces secteurs, |l es constructions, i nst
dans la zone seront réalisables a condition de respecter les obligations issues du décret n°2C
495 du 22 mai 2019 relatif a la prévention du risquegdefletnaitt des argiles et des articles
L1324 a L13®du Wdede la Gnstructioat de L 6Habitati on

12La carte njr emont ®edomt ladcarte bshpréseatp pneartnguborés®iatt i q u e
reglemenmatérialise les secteurs géographiques du territoire communal présentant des risque
d'inondation par remontées de la nappe phréatique.

Dans les secteurs concernés par ce risque, qui devra étre reprécisé par une étude de sol ¢
parcelle, la construction et la reconstruction detssmrg interdites.

13.Dans les unités fonctionnelles de zones humides prioritaires identifiées sur le plan de zonage,
projet ne pourra étre autorisé sans avoir vérifié préalablement le réel caractere humide du sec
via des sondages p®dol ogiques et une ®tude
loi du 24 juillet 2019.

l4Dans | es enveloppes doal erla PRIEAEidehtiiéescsurdes s e
plan de zonage, tout projet ne pourra étre autorisé sans avoir vérifié préalablement le réel carac
humide du secteur via des sondages pédologiques et une étude floristique selon les criteres dé
par Ildansla loi 8dut2®juillet 2019

15.Concernanites sites industriels et dbéactivit®s ¢
potentiellement polluante répertoriés dans la base de données BASIAS, si I'existence d'L
pollution était avérée, il convient de garantir la compatibilité du site avec les usages projetés p:
r®al i sation d' ® udes ad®quates et | a mise ¢
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ARTICLE Bt.2- MIXIEFONCTIONNELLE ET SOCIALE
Toute opération immobiliere créant un programme de 12 logements ou une surface de planc
supérieure ou égale a 800 m2, devra comporter un midd¥ckedegements affectés a des

logements sociaux tels que décrits et notifiés par I'arbctiu LC202 de Gonstruction et de
I'Habitation.

SECTION I
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

ARTICLE Bt.3- VOLUMITRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
UBc.3.1. Emprise au sol

1. Léemprise au sol totale des const r3dkedei ons
la surface du terrain.

2. L6emprise au sol dea |l annexe ne peut exc®de

3. Dans les secteurs concernés par le PPRI de I'Yerres, se défiéméioa ldes annexes située
en annexe 1 du présent document.

4. Certains secteurs de | a zone sont concer n®
arrété intggr ®f ect or al . A | 6int®rieur de ces sec
nature doivent, en complément du présent réglement, respecter les dispositions du PPRi qui ¢
annex®es au PLU. Ces dispositions sont de
regard de |l a prise en compte des risques d¢

5. Cet article reéappliqupas aux constructions destinées a la distribution d'énergieiéestrique
constructionmstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

UBc.3.2. Hauteur des constructions

l1.La hauteur dbéune constructi on -ei¢horsamense)r ®e
pyléne et cheminée,)eda niveau du sol du terrain naturel, avant travaux.

2. La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit
- 10 métres au faitgge
- 7Tmeétres | 6acrot re ou ~ | 6®gout du toit
3. La hauteur maximale des annexes ne pourra 8épesssr
4. L es sommet s des chemi n®es, I sorties d

es
®l ectriques, |l es machineries dbéascenseur a
volume du toit.
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5. Dans les secteurs concernés par le PPRI de I'Yerres, le premier plancher habitable, ou affect
une activité, de la construction devra étre-ggsgusude la cote de référence.

6. Cet article regapplique pas aux constructions destiteedistribution d'énergie éleatrigug
constructionsistallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
UBc.3.3. Implantation des constructions par rapport aux \mietiques et privéest
emprises publiqueactuelles ou futures

1. Pour | 6application du pr®sent article, |es

2. Les distances calculées au prasertt i cl e par rapport “° I dédalign
calculées par rapport a la limite du terrain sur la voirie.

3.Les constructions s er oauhe d®ancefminithalsderB@@sr et r a i

Exceptions

4. L6i mpl antation de constructions pourra °tr
retraitd | dal i gne memettesaif m h®rdideawsrs ur e5, Whe contin
aux constructions avoisinantes

5, Loextmessée@um | a sur ® ®vation dodéune construc
respecte par cet article, peut étre autorisée dans le prolongement du bati existant sous réserve
ne pas aggraver | 6®cart de | a construction
privées.

Les constructions ~ wusage exclusif de gara
dé°tre i mplant ®e perpendicul airement ° | a

7. Les locaux et espaces aménageés en vue du stationnement des containers de collecte des ordi
m®nag res adapt®s au tri s®lemcetraitf pourront

8. Cet article ne s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'éna@rgiexélectrique
constructionsistallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
UBc.3.4. Implantation des constructions papport aux limites séparatives

Modes doéimplantati on

1. Dans une bande de 30 metswptes a partir de la limite de propriété sur sa voie de desserte

- si la distance minimale entre deux limites séparatives opposées mesurées au droit de
construction projetée est inférieGma 1l r e s , | 6i mpl:ant ation ser

0 soitsurune ou deux limites séparatives

0 Soit en retrait.

1Se référer ala définidlom | 6 e x t epnésente en amexs ludu @é&sent reglement
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- si la distance minimale entre deux limites séparatives opposées mesurées au droit de
construction projetée est supérieure oa dgatetreset inférieure ou égalééanetres
| 6i mpl ant at:ion sera autori s®e
0 soitsurune limite séparative

0 soiten retrait.

- si la distance minimale entre deux limites séparatives opposées mesurées au droit de
construction projetée est supéadémetres | 6i mpl ant ati on sera al

0 en retrait.

no

Audela de la bande des 30,00 métrds6i mpl ant ati on sera autori s
0 soitsurune limite séparatjve
0 soiten retrait.

3. Les constructi® ne devront pas excédengfesde longueur sur une limite séparative

4. Le groupe ext®rieur du climatiseur ne pou
séparatives.
5. Les pompes © chaleurs ne po limtesséparatieedi mpl ant

6. Les piscines, jacuzzis et saunas, ainsi que leurs locaux techniques et les machineries ne pour
sO0i mpl ant e@méties daolimites seghmtives, tdus rebords inclus.

~

En cas de division parcellaire, les prescriptions du présent article s'appliquent a chaque lot ci
Suite a la division, le lot bati mére doit rester conforme aux prescriptions du présent article, et c
un cas de naronformité originelle, emllee devra pas étre aggravée.

En cas de retrait

8 La distance mesur ®e perpendicul airement e
déouvertures, oOou ne comport ant4d npxineum gae s ou
facade), au poinples proche de la limite séparative, doit étre égale ou supériaateea 2,50
Dans les autres cas, cette distance doit étre égale ou Supétiesr a

Cas particuliers

9. Pour les ouvrages architecturaux ou constructifs tels que balcons, saillies, loggias, terrass

sur®l ev®esé, |l es r gles suivantes devront s
- s | 6ouvrage est ®tabl. " une haQneteatr par
1 métre |l a distance mesur ®e perpendicul airerm

séparative la plus proche, doit étre égale ou supérieure a 4 metres.

1Se r®f®rer " |l a d®finition des nouvertures de faible
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- Si | 6ouvrage est ®tabli ©une hlametrgdau r par
distance prévuedessous est portée a 8 metres.

10.Les ouvrages précités dont la réalisation est accothpagnéed ®d i f i c avtiei on d 6
faisant écran entre lesdits ouvrages et les limites séparatives, ne sont pas assujetti a ce
particulier.

Le murpareue sera fixe, constitu® de mat ®r i aux
hauteur minimale de 1,8@emrsans pouvoir dépassé0 metres

11.Pour |l es terrains bord®s par plusieurs voli
séparatives ou en retrait.

Exceptions

12.Les annexes pourront étre implantées sur une ou deux limites séparatives adjacentes sur 1
longueur maximaleldenétres

13. Cetarticlene s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergiaw®lectrique
constructionmstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

l4L0extmessée@m | a sur ® ®vation doéune construc
respecte par cet article, peut étre autorisée dans le prolongement du bati existant sous réserve
ne pas aggraver | 6®cart de | a construction
privées.
Dans ce <cas, |l a partie de |l a fa-ade prol ol
ddéouvertur e dleelles que thfinees au grésert art&le danssla marge comprise
entre2,50 metrest moins dgémetregle la limite séparative.

UBc.3.5. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1. Si les batiments non contigus sont implantés sur une méme propriété de telle facon que

facades de ces batiments soient&aviss, | es r gl es suivantes de¢
- sil 6 u ndeux theades compales ouventes autres que de faibles dimedet | 6 aut r
non | a distance | a plus courte mesur ®e per

€gale ou supérieur@raétres

- siles deux fagades comptuiess ouvertures autres que de faibles dimglasthsignce la
pl us courte mesur ®e perpendicul airement
supérieure E6metres

- si aucune des deux facades ne comfdegentvenas autres que de faibles dilnes$)
|l a distance | a plus courte mesur ®e perpe
€gale ou supérieuréraétres

2.1l nbdébest pas prescrit de distance minimale

1Se référer ala définidom " | 6 e x t @reéseritecen anmeresl du p&seni reglement
2Seréférer aladéfiniloms njouver t ur e gpréskre eh annekel 1 ewsprédentmeglenenton s "

70



Pl an Local doéUrbani sme de | a commune Rigeme€iZONEBe

3.

Cet article ne s'applique pas@ustructions desés@ la distribution d'énergie éleatrique
constructionsistallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

UBc.3.6. Obligations en matiere de performance énergétique et environnementale

1.

Les projets participeront par | eur archit
environnementalerientation des facades, dimensions et performance thermique des ouvertures
etoccul tations, isolation par | 6ext®rieur, <c

Les travaux doéisolation thermique ext®Tri eul
des mat ®riaux doisolation, finition ext®ri
déoemprise au sol dans |l a |Iimite de 30 cent.
Les travaux doéi sol ation thermique ext ®ri e
|l orsqudils aboutissent - un d®bor dement de
circulation sur les trottoirs des usagers.

Lespanneaux solaires thermiques ou photovoltaiques ou similaires pourront étre disposés au ©
des murs ou en toiture de batiments selon les dispositions suivantes

- la pose de panneaux solaires sur |l e versa
dans la composition architecturale de la facade

- en cas de toitures terrasses, | es pannea.l
dans | a composition architecturale de | a

Les citernes de r®cup®r ati onyachdmiaaurled witsp| u i
terrassess condition qubéun am®nagement soit pr®
une coh®rence avec | 6architecture du projet

Toute nouvelle construction devra assurer
déchets pour répondre a la loi relative a la transition énergétique.

ARTICLEBC.4- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE

UBc.4.1. Dispositions générales

1. L'architecture est une expression de la culture.
La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le mi
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'inte
public. Les autorités habilitées a délivrer le permis de construire ainsi que les autorisations de
s'assurent, au cours de l'instruction des demandes, du respect de cet intérét (article 1 de la lo
3janvier 1977 sur l'architecture).

2. Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matér

permettant une bonne intégration dans le paysage. Des adaptations aux regles suivantes peu
étre tolérées pour permettre une harmonisation avec les constructions édifiées sur les parce
attenantes.
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Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
prescriptions spéciales si les constructionsgitalatean, lesidimensi@ou l'aspeaxtérieur

des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractere
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages haturels ou urbains ainsi qu'a
conservation des pextpres monumentales (article-R71dd Code de I'Urbanisme).

Les constructions nouvelles devront valoriser le potentiel constructif du terrain en prenant
compte | denvironnement. Ell es devr orett cher
utiisateursar | 6ensol eill ement, | 6intimit® et | 08i

(I est admis doéutiliser des techniqgues ou
d®marche relevant de | a qualit® environneme
des énergiegnouvelables.

UBc42. Composition des constructions

1.

10.

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et s'insérer d
I'ensemble existant.

Léoaspect et | a coul eur deesx tnRarti®ruiraeusx ddoel vpeanr
entre ell es, sO0int®grer harmoni eusement da
caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Dans | e cas dbéextension ou de constructi ons
similaires ou soO0int®grant harmoni eusement &

Tant pour les murs des constructions que pour ceux dgsocibttiraque coté de la cldture)

les matériaume présentant pas parmémes un aspect suffisant de finition (parpaings, briques
creuses, carreaux de pl Ootr e, e) , doivent °
pour facades.

Les facademnbois pourront étre naturelles, lasurées ou peintes
Les motifs fantaisistes formant relief et les faux joints sont interdits.
Les menuiseries extérieures, les volets ou persiennes doivent étre peints ou traités.

Lescouvertureapparentes en tdle ondulée, en papier goudronné, plaques de fibrociment son
interdites.

La couleur blanche pure est interdite sauf pour les encadrements, les lesiiéntnses,
etc

Les antennes paraboliques et les antennes relais implantées sur les facades donnant sur les v
publiques sont interdites.

Si ces dispositifs simplantés sur les autres facades que celles donnant sur les voies publiques
mai s quoviilssi bt est ednet ces voies, ils devront
s6harmoni ser avec celle des fa-ades sur | es
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11.Les panneaux solaires ou photovoltaiques doivent étre intégrés dans la composition architectt

déoensemble de |l a construction et not amment
posés emoiture L O6i nstall ation de panneaux sol aire:
en | imiter | 6i mpact visuel. En ce sens, | e s

simple et étre regroupés en privilégiant leur intégration dans les éléments du bati.

12.Les groupesxtérieursles climatiseurs doivent étre intégrés dans la composition architecturale

déensemble de | a constructi on, ne pas °tre
surplomb du domaine public. En cas doéi mpo:
dissimulée derriere un cashebligatoire

UBc.43. Toitures

1. Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

2. Les toitures en pente seront r ®al i s®es en
plusieurs ® ®ments ~ deux versants dont | a
déune toiture dite ©~ | a Mansart

3. Les toitures terrasses sont autorisées a condition
- qudelles soient v®g®tinkehsivs ®es sous for me d
- ou quoelles pr®sentent un dispositif de r
- ou que |l a parcelle accueille (au sein dt

renouvelable représentant 30% de la consommation énergétique totale de la construction.

4. Lestoitures un pan et les toityptesont admisg®ur lesérandast les annexes

5. Les matériaux autorisés en couverturetrseliiphnels par exempl e |l a tui l
| 6acier ou | e plaes®g (sauf pour | es parties

6. En cas ddéagrandi ssement dodéune construction
étre adaptée aux matériaux déja existants.

7.L6utilisation de mat®riaux | ®gers tels que
souple de type shingle en papier ou toile goudronnés, etc., est interdite pour les constructi
neuves et les agrandissements.

8 Tous |l es ®dicules et ouvrages techniques t e
extracteurs, cheminées, paraboles et boitiers de climatisation devront étre traités de fagon a lir
leur impact visuel.

9. Pour |l es ouvrages techniqgues divers n®cess:

les toitures terrasse ou a pestafshutorisées sans condition
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UBc.44. Annexes

1. Les annexes doivent étre traitées en harmonie avec la construction existante du point de vue
enduits et couvertures.

2. Lesannexepourront étre couvertes soit par une toiture terrasse, soit par une toiture a deux par
soitpar une toiture a un seul versant de faible pente.

UBc.45. Clétures

1. Lahauteur totale des clétures ne pourra exoédess.

2. Les cl6tures sur voie seront constituées soit

- déun grill ageqdoulle® ad @ v wigralds @iemiddDies s enc e
- débune partie pleine qui nébexc dera pas 1,
(claire voie), telle que grille, barreadgdagP our cette parti e, | 6ut

rigides tels que le grillage souple, maillé, etc., est interdite

3. La partie pleine des clétures sur voie ne pourra pas dépaster Gependant, pour les
terrains donnant directementeswoies identifiées au plan figgnaahnex8& du présent
reglement, les clotures donnant sur ladite voie pourront étre réalisées en plein sur la hauteur tc
autorisée.

4. Les clétures ne donnant pas sur uneexai¢ réalisées soit en plein sur toute la hauteur, soit
compos®es dobébune partie pleine qui ndexc de.
ajourée (claire voie), telle que grille, barreduddg® ur cet t e parti e, | 6u
rigides tels que le grillage souple, maillé, etc., est interdite.

5. En limite de zone naturelle, au niveau des franges urbaines, les clétures pleine@\gont interdites.
de pr ®s er v e renvirdhnante, €ll& devnt 8t gongtitaées de haiesdetgétales
plusieurs essenas privilégiant les essences |lastabesirront étre doublées d'un grillage

6. Lescloture édifiées en limites séparatvesent étre aménagées de manigeereettre le
passage de | a pet it edepetitsaspacdsd utnrea M earr g elud a mMmd
15cm sur 18m, tousles10mésesr | 6 ensembl e du | in®aire de

7. Siles clétures sont réalisées en maconnerie, elles seront enduites.

8. Lescl *'tures en ma-onnerie ou en pierre seron

9. Les clbtures définitives utilisées habituellement en provisoire pour clore les chantiers telles
clétures de chataigner, bacula, ou bardage de sdlet isterdites.

10.Les clbtures pleines préfabriquées en éléments bruts sont interdites, sauf en prolongement
clttures existantes d®) " r®alis®es avec ce
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11.Les piliers de soutenenmmirront dépasser la hauteur desgeslGsans pouvoir excéder
2,50metres

12. Les clbtures sur limites séparatives pourront étre réalisées en grillage sur poteau (le grillage so
maillé est interdit).

13.Pour | es terrains dont | 6al titude est i nf
35,70metreNGF, les clétures devront permettre un libre écoulement des eaux en cas de crues.

UBc.46. Prescriptions pour le patrimoine bati protégé au titre de l'articlelB. dbl
Code de I'Urbanisme

Sur les éléments bétis identifiés au titre de l'artidle dul&bdde I'Urbanismidentifiés et
repérésen annexe du présent réglementsur le plan de zonageonviendra de respecter les
prescriptions suivantes

- les restaurations, agrandissements ou surélévations devront respectardbitecaatare
de la construction, notamment en ce qui concerne les mateériaux, les volumes, les ouvertur

| 6ordonnancement de | a fa-adeé

- les restaurations, agrandi ssements ou su
architecturale traditionnelle ou contemp
identifi® et ne portent pas atteinte au ¢c
paysages natwurels ou urbains, ainsi quo-
- les appareillages des fa-ades et des mur
sauvegardés

- tous les travaux de facades doivent étre réalisés avec des matériaux identiques a cel
existants ou qui s'harmonisent avec les matériaux existants

- les éléments de décoration (bandeau, moulure, corniche, encadrement, éléments d'ang
lambrequins, volets bois, garder p s d®bords de toiture, fer

- les matériaux employés doivent respecter le caractére originel du bati
- lisolation thermique par I'extérieur est interdite
- la démolition piaile ou totale est interdite.
ARTICLE Bt.5- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS
1. 60% du terrain doivent étre traitéspartes verts de pleine terre.

2. Lamargeale recukelative l'article Bt 3.3 doit étre végétaliséeripleine tetre
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3. Les espaces | ibres non bOtis et non occup®
doivent étre traités en espaces verts.

4. |l sera planté au moins un arbre, dont le diamétre du tronc soit égal ou supérieur a 15 cm,
tranche de 1067 de terrain traité en espace vert.

5. Les toitures terrasses végétalisdessivesloivent impérativement avoir une épaisseur de
substrat d@0cm minimum.

6. Les aires de stationnement au sol devront étre plantées a raison d'un arbre de haute tige toute:
quatre places

7. Les aires de stationnement au sol devrofal&tges sur un revétement poreux.

8 Les arbres de hautes tiges dont | 6abatt ag:
batiments, seront replantés au moins en nombre égal.

9. Pour ces espaces libres, seront évités les mouvements de sol importants de nature a modi
| 6aspect des terrains ou |l eurs pentes natur

10.Un cahier de recommandations pour les plasiad®nsn annexe du reglemegorte
plusieurs informations wutiles aux habitant
relatives a la hauteur et a la largeur (ou diametre de I'arbre) du branchage du végétal a maturité
port, au sol et a I'exposition.
Il est recommandé de tenir compte de ces données pour optimiser la qualité des espaces ver
permettre un développement harmonieux de l'essence d'arbre ou arbuste choisie.

11.AA in de pr®server | a biodiversit® et lutter
végeétales invasives avérées a proscrire se situe en annexe du reglement.

12. Seront interdits les affouillements et exhaussements de sol(j@Opinétgear rapport au
terrain naturel, exceptions faites de ceux nécessaires a la réalisation des constructions et de |
divers acces.

13.Les locaux et aires de dépb6ts ou de stockage en particulier ceux destinés aux containers
collecte des ordures ménageres visibles des voies ou des espaces libres communs devront
soient bord®s par un mur de protection endid
dispositifs adaptés pour assurer leur intégration dans le site tels que claustra, éléments de t
naturel, haie viveeé

14Pour | es op®rations de construction ~ usag

étre imposé des aires récréatives permeables aménagées a destination des enfants et compot
des jeux.

Les constructeygso ur r ont °tr e en

u

t S qQuitte de cette
située a une distance inférieure@1I00r es d o

u
n parc ou doéun jarc

15. Cetarticlenes'appliqgupas aux constructions destinées a la distribution d'énergie électrique ni aux
constructions, installations et travaux nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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De plusahs les zones humides avérées repérées sur le plan de zonage

16.1l est interdit de planter des haiesspécifiques.
17.1l est interdit de planter des essences non locales ou horticoles.

18.11 est recommandé de planter des haies diversifiées d'essences locales dans les nouvell
plantations.

19.Seul s | es ntravaux paysagersn et ceux Vis
autorisés.

ARTICLE UB6- STATIONNEMENT

UBc6.1. Places de stationnement pour les véhicules motorisés

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besrisguit®ns et installations doit
étre réalisé en dehors des voies publiques.

2. Les regles applicables aux établissements et constructions nestegséuassont celles
auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

3. Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux regles fixées pour chac
des destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre
logements.

4. |l est exigé

- pour | es constructions ~ wusage d'habitatd.i
autour de la garé place de stationnement par logement

- pour les constructions a usage d'habitation situées hors du périmetre de 500 métres autour
la gareexcepté dans la zone UBhDBplace de stationnement par logement

- pour les constructions a usage dhab&atemiiving 1 placede stationnemepbur
3 chambres

- pour les constructions a usage d'habitation financées par un prét aidé de I'Etat, situées hors
périmetre de 500 metres autour de lalgaeee de stationnement par logement

- pour |l es constructions n®cessaires aux s
stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par l'activité et des possibil
de stationnement public liées au quartier avoisinant.

5. Le total obtenu en application des ratios sus indiqués sera toujours arrondi au nombre eni
Supérieur.

1Se référer au plan de zonage
2Conf or m®me nt3 6” dlud aCrotdiec Ildee U .6lUx1bani s me
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6. En aucun cas, des travaux de modification ou d'extension ne peuvent conduire a supprimer
places de stationnement existantes réglement&recaentle suppressiesplacesdoivent
étrerestitués.

7.Lorsque | es travaux portent sur une constr
pl aces de stationnement suppl ®mentaire si
logements. Dans le cas contraire, les normescéddéissesp our | 6 habi tat son
chaque logement créé.

8. Chaque emplacemeoit répondre aux caractéristiques minimales suivantes

Place de stationnement ordinaire

- longueur5 métreblargeur 250 metresdégagemenb metres x ) meétres
soit une surface de Zfar emplacement, acces et dégagements compris.

Place de stationnement pour personne a mobilité réduite
- longueur5 metreslargeur 3,30 metres

Place de stationnement pour vétirnée@uesmotorisé
- longueur2,40metreg largeur 0,90 metre

9. Les places commandé@essont pas comptabilisées dans le calcul du nombre de place de
stationnement exigée pour les constructions a usage d'habitation collective.

r que | eur

10.Les r ampdoi vdebmtc c®tsr e con-ues pou
I déeau de | a

la propriété soit supérieur@,tlemetrée cel | e du f i
éviter le ruissellement des eaux pluviales vers la construction.

11.Pourles places de stationnement qui font défaut aux nouvelles constructions, le constructe
pourra toutefois étre autorisés a

- r®aliser sur un autre terrain qgd@mdires t err
du lieu de construction, a condition que soit apportée la preuve de la réalisation effective de
places de stationnement

- justifier de | 6obtention dbébune concessio
stationnement situé a moirB0@enetredu lieu de construction.

UBc.6.2. Places de stationnement pour les vélos
1. L6 e s mé&cessairau stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut étre

intégré abatimenobu constituer une entité indépendaate. s uper f i ci e mi ni ma
stationnement vélo est de 1,5 m2.
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Il est exigé

pour les constructions a usage d'habitadidin de deux logements

o 1 emplacemepar logemepisqu'a 2 piéces principales

0 2 emplacements pEgemenrd partir de 3 pieces principales.

- pour les constructions a usage d'halkeitatidining 1 emplacement par chambre.

- pourles constructionsaudage®qui pement public

Le nombre de places vélos doit correspomdima d place pour 10 employés avec a
minima 1,5 m2 pour 100 m?2 de surface de plancher.

- pour les constructions accueill@ébiissement scolaire

0 pour les établissements scolaires primaires
aminimd. place vélo pour 10 éléves

0 pour les établissements scolaires college, lycée et enseignement supérieur
aminimd place vélo pour 4 élévasidiants.

Le total obtenu en application des ratios sus indiqués sera toujours arrondi au nombre en
supérieur.

SECTION IlI
EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE Bt.7-DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES GESPRIV

UBc.7.1 Acces
1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée permettar
circulation automobile et en état de viabilité.
2. La@cesa une voie publique ou pdedese faire
- soit directement par une facade sur rue
- soitpar lintermédiaire d'un passage privé (appendice d'acces), d'une largeur minimale c
35m tres soil dessert jusquodo- deux | ogeme
logements ou une ou plusieurs autres destinations de construction autorisées dans la zone.
3. Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
pour celle des personnes utilisant ces acces eu égard a la nature et a I'importance du trafic, &
gu'a la position et a la configuration de ces acceés (se référer au reglement Sécurité Incendie SC
4. Un seul accés véhicule par unité fonciére est autorisé.
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5. Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces sera réalisé sugéaezoia ou la
circulation est la moindre (a évaluer en fonction du gabarit de la voie, du stationnement, de
s®curit®, des flux, e).

UBc.7.2. Voirie

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées.
voies doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incet
et de la protection civile

2. Lalargeur de voie (trottoir(s) et chaussée roulanteneatojirss étre inférieure

-7 3,5 m tres si ell e dessert jusqud”™ deux

- ab,bmetres si elle dessert plus de deux logements ou une ou plusieurs autres destinations
construction autorisées dans la zone.

3. Aucune construction ne doit obstruer tout ou partie de la voie.

4. Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire d
tour a leur extrémité, notamment aux véhicules de secours et de ramassage des ordur
ménageres, s'ils doivent y accéder pour la collecte (voir la définition des aires de retournements

5. Cet article devra respecter les prescriptions du DéciE658200@1 décembre 2006 relatif
aux prescriptions techniques pour l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ainsi ¢
I'Arrété du Janvier 2007 portant application de ce décret.

ARTICLE Bc.8-DESSERTE PAR LESSEAUX

UBcS8.1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation naywvigliar sa destination implique une utilisation d'eau potable

doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant

caractéristiques suffisantes.

UBc.8.2. Assainissemerdes eaux usées

l1.Le raccordement au r ®soerasug uoést lddligedont ipsfur Bxit®@ a s s a
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.

2. Les raccordement s en mati re dobdéeaux us ®e s
di spositions du r gl emwigoneur déassaini ssement

3.Le rejet des eaux us®es dans | e r®seau put

retour) i nterdi sant l e refoul ement , S i | 6 a
de la chaussée.
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4. En | 6absence de r ®seau, | 6assaini ssement [
conf orm®ment aux dispositions pr®vues par
Collectif (SPANC) en vigueur.

5. Eaux usées non domestiqgue8 ®vacuati on des eaux us®es nor
artisanale¢) devra faire | 6objet dbébune autorisat
de prescriptions techniques particuliéres telles que la mise en place de dispositifs de prétraiten
et de dépollution.

UBc.8.3. Assainissement des eaux pluviales

l1.Le r gl ement ddassaini ssement des eaux plu
territoire de la Commune.

2. Les eaux pluviales collectées doivent étre gééesrejet. Ces eaux doivent étre infiltrées,
régulées ou traitées suivant la configuration de la parcelle par tout dispositifs appropriés (pi

déinfiltration, tranch®es drainant es, f oss
perméableg ) .

Si pour des raisons techniqgues, r gl ement ai
i mpossi bl e, |l es syst mes de d®rogations pr
devront °tre mis en Tuvre.

En cas de raccordement suite a dérogation, les eaux pluviales collectées ne pourront étre rejer
au r®seau dbébeaux us®es (r®seau de type s®pe
UBc.84. Déchets urbains

1. Laire de stockage des containers doit s e
am®nag®e afin dé®viter que | es containers n

2. Pour toute op®ration ~ destination doéhabit

enterrées doit étre systématiqguement étudiée en lien avec les services de la ville. La solut
retenue de containers enterrés ou bacs aériens classiques devra étre justifiée.
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DISPOSITIONEBRLEMENTAIRES APPLICABLES A LA ZONE U

La zon&JCe s t une zone °© caract re dohabitat col |
hauts sont construits en ordre discontinu.

LazondJCest partiell ement situ®epardéibordenceile s o0 u mi
|l 6Yerres.

Tout anagement impliquant une ingabilisation de plus de 400 nédans le lit majeur de
I&’erres etdélimié par le PPRI (cf plan de zonage), devra obligatoireritfdirectpdt de
dossier au titre de la Loidsaulaugs des servica@sstructeurs de la Policeiei]
Par ailleurs, sauf cas particulier, le SA¥Erés interditperréabilisation de plus de 400 m2
dans le lit majeur deetres.

SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ED BANCOHRES V

ARTICLE UC-INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DE!
SOLS, CONSTRUCTIONS ET AESIVIT

UC.1.1. Usages et affectations des sol-s, tyr
destinations interdits

Lesdestinations des constructions suivantes sont interdites

1. Les constructions liées a l'exploitation agricole ou forestiere.
2. Les construct i’onl sdelxicRepst i o nl OdhedlipEiatlialddism naut or

3. Les @uipements d'intérét collectif et services'publicd e x cept i on” dled aretlil cel
UC.12.

4. Les constructions liéesix autresctivités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire a
| 6exception de celles autoris®es ~ | o6articl

Lesaffectationdes sols suivantes sont interdites

5. Léinstallation des caravanes, -3B8etRflIB4du®ment
Code de | 6Urbani s me.

6. Les dépbts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides ou liquides, de déchets,
entreposages de véhicules ainsi que les entreprises de transformation de matériaux ¢
récupération sont interdits.
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UcC.1.2. Usages et af fectations des sol-s, tyeE
destinations autorisés sous conditions

1. Concernant |l es constructions ° wusage dohabi
agrandi ssement s des constructions existant
| 6i mmeubl e ou doun groupe doéi mmeubl es af.i
(exemple encl oi sonnement des bal cons, |l oggi as,
Seront autorisées les agrandissements ou les constructions neuves pour le logement des gard
sous condition doéint®gration “ | darchitect.?

2. Les constructions ° usage doé®qui pements ¢
ral i s®es ~ | usage des r @t dedgealstissontdéablie.u d e s

3. Lesconstructionsausdge c ommer c es et aacbrdifion ue ked nuisdscescee s e
dangers puissent °tre pr®venus de fa-on saf
de la zone.

4. Les bureaux condition que les nuisances puissent étre prévenus de facon satisfaisante eu égal

| 6environnement actuel ou pr® uUu de | a zor
5. Les entrepd® conditoqu 6i | s soient n®cessaires ~ | d6ac
réalises.
6. Les nouvelles installations c¢cl ass®es pour |
- quodel |l es ¢ o bescns péoersdiresatla vie etch éeascommodité dés dtabitan

autres usagers de la zone

- gue soient mi ses en Tuvre toutes disposi
environnant

- quoi l néen r®sulte pas pour | e voisinage

7. Les climatiseurs et les pompes a chaleur a condition de ne pas porter atteinte a la tranquillité
Vvoi si nage erticle R.£33brde Gogdeede la SantbIR e aoncernant les seuils a
ne pas dépasser entre le bruit ambiant et le bruit résiduel, soit 5 dB entre 7 het 22 h et 3 dB e
22het7h.

8. Les pompes ©° chaleur ° condition dé°tre in:
9. Les pompes © chal eur 7 ¢ o n dbruititets que ded Eldisons i n s
acoustiques, si la pompe a chaleur est implantée a moins de 20 métres des constructions a us
dohabitation situ®es sur | es parcelles voi s
10.Les affouill ements et exhaussements des so
liésauxtravaux de construction, de voirie ou de réseaux divers, a la conception du projet ain
gudbaux am®nagements paysagers, oOou encore °
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ll.La reconstruction ° | 6i dentique de bati mer
reglement, mais édifiés de maniere Iégale, est possible a condition que le sinistre date de moin
10 ans.

12.Lesouvrages condition quodils soient r®al i s®s p
concessionnairdsans un but doéint®r°t g®n®r al . De m
affouillementsdeol ° condition qudils soient n®cess

13.lesconstructions, install ations et travaux

ou doint ®r °t collecti f.

14.Les nouvelles constructions a usage d'habitation situées dans les secteurs affectés par le &
définis par l'arrgiéfectoral n°200BESEPT085 du 28 février 2005 portant classemet sonore
des infrastructures de transports terrestres, doivent respecter les dipositions de l'arrété du 23 jt
2013 modifiant l'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures
transports terrestres et a l'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les secte
affectés par le bruit.

15.lacart egomfelteraent des sols argil euxnj, dont
reglement, matérialise les secteurs géographiques du territoire communal présentant des risq
de mouvements de terrain liés augetridéiment des sols argileux.
Dans ces secteurs, |l es constructions, i nst
dans la zone seront réalisables a condition de respecter les obligations issues du décret n°2C
495 du 22 mai 2019 relatif a la prévention du risquegdefletnaiit des argiles et des articles
L1324 a L13Bdu Wdede la Onstructioat de L 6Habitati on

16.La carte njremont ®edomtladcarte bshpréseatp pneartnguborés®iatt i q u e
reglemenmatérialise les secteurs géographiques du territoire communal présentant des risque
d'inondation par remontées de la nappe phréatique.

Dansles secteurs concernés par ce risque, qui devra étre reprécisé par une étude de sol a
parcelle, la construction et la reconstruction detssmrd interdites.

17.Dandes unités fonctionnelles de zones humides prioritaires identifiées sur le planatde zonage,
projet ne pourra étre autorisé sans avoir vérifié préalablement le réel caractére humide du sec
via des sondages p®dol ogiques et une ®tude
loi du 24 juillet 2019.

18Dans | es enveloppes dobéalerte de |l a cl asse
plan de zonage, tout projet ne pourra étre autorisé sans avoir vérifié préalablement le réel carac
humide du secteur via des sondages pédologiques et une étude floristique selon les criteres dé
par Idansla loi dut2®juillet 2019

ARTICLE C12- MIXIEFONCTIONNELLE ET SOCIALE
Toute opération immobiliere créant un programme de 12 logements ou une surface de planc
supérieure ou égale a 800 m2, devra comporter un midd¥ckedegements affectés a des

logements sociaux tels que décrits et notifies par I'arbctiu LC02 de Gonstruction et de
I'Habitation.
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SECTION I

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

ARTICLE €3- VOLUMITRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
UC.3.1. Emprise au sol

1. LOemprise au sol t ot aldes anhexes, ne pours excdfi@dei ons
la surface du terrain.

2. Dans les secteurs concernés par le PPRI de I'Yerres, se référer a la définition des annexes sit
en annexe 1 du présent document.

3. Certains secteurs de | a zone sont concern®:
arrété intggréfectoral.

A | 6int®rieur de ces secteur s, |l es constr
complément du présent réglement, respecter les dispositions du PPRi qui sont annexées au F
Ces dispositions sont de natwure 7 | imiter |

compte des risqgues doéinondati on.
4. Cet article re#appliqupas aux constructions destinées a la distribution d'énergieisdegtrique
constructionsstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
UC.3.2. Hauteur des constructions

l1.La hauteur dbéune construct i oogelleei ¢hors amense)r ® e
pyléne et cheminée,)eta niveau du sol du terrain naturel, avant travaux.

2. La hauteur maximale de chaque batiment existant sur la zone doit étre maintenue sauf en ca:
cr®ation de superstructures n®oxamcdiaerieses au
ddbascen)seur s, et c

3. Pour |l es agrandissements © usage doéhabitat
autorisée sera limitée a la hauteur du batiment existant.

4. Pour les autres agrandissements, la hauteur maximale sera limitée a la hdeteur du rez
chaussée du batiment existant, augmebte der e pour | 6acrot r e.

5. Pour les constructions nouvelles, la hauteur maximale est limiéfes 5,00
6. La hauteur maximale des annexesirra gépass@metres.

7. Cetarticlene s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergiawéectrique
constructionsmstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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UC.33. Implantation des constructions par rapport aux voigdiques et privéest
emprises publiqueactuelles ou futures

1. Pour | dapplication du pr®sent article, |l es

2. Les distances calcul ®es au pr®sent article
calculées par rapport a la limite du terrain sur la voirie.

3. Toute construction nouvelle et agrandissiivent étre implanté® @étres minimum de
| 6al i gnement

Exceptions

4. Les locaux et espaces aménagés en vue du stationnement des containers de collecte des ord
m®nag res adapt®s au tri S ®lemcetraitf pourront

5. Cetarticlene s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergiawectrique
constructionsstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
UC.3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Modes ddéimplantation

1. Les constructions nouvelles et agrandissements devront étre implantés en retrait des limit
séparatives.

2. Le groupe ext®rieur du climatiseur ne pou
séparatives.
3. Les pompes ° chaleurs ne pourront soi mpl ant

En cas de retrait

4. La di stance mesur ®e perpendicul ai rement e
débouvertures, oOou ne comportant4 npumeum dages o U
facade), au point le plus proche de la limite séparative, doit étre égale ob sepseure a
Dans les autres cas, cette distance doit étre égale ou Supétiesr a

Exceptions
5. Les annexes pourront étre implantées sur une ou deux limites séparatives adjacentes

6. Cetarticlee s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergiawectrique
constructionsmstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

1Se r®f®rer " |l a d®finition des nouvertures de faible

86



Pl an Local doéUrbanisme de | a commune ReglenenZONBG

UC.3.5. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1. Si les batiments non contigus sont implantés sur une méme propriété de telle facon que c

facades de ces batiments soient&maviss, | es r gl es suivantes de¢
- sil 6 u ndeux theades compalds ouventes autres que de faibles dimehe t | daut r
non | a distance | a plus courte mesur ®e per

€gale ou supérieur@raétres

- siles deux facades comptuiss ouvertures autres que de faibles dimglastisignce la
pl us courte mesur ®e perpendicul ai rement
supérieure B6metres

- si aucune des deux facades ne comgegeniventas autres que de faibles dirnes)
|l a distance | a plus courte mesur ®e perpe
€gale ou supérieuréraétres

2. 11 nbest pas prescrit de distance minimal e

3. Cet article ne s'applique pas aux constructiores @elstidistribution d'énergie éleatiiguz
constructionsmstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

UC.3.6. Obligations en matiere de performance énergétique et environnementale

1. Les projets participeront par | eur archit
environnementalerientation des facades, dimensions et performance thermique des ouverture:
etoccul tations, i solation par | 6ext®rieur, c

2. Les travaux doisolation thermigue ext®r i eul
des mat®riaux doisolati on, finition ext®ri
déoemprise au sol dans |l a |Iimite de 30 cent.
Les travaux doéi sol ation thermique ext ®ri e
|l orsqudéils aboutissent ) un d®bordement de
circulation sur les trottoirs des usagers.

3. Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques ou similaires pourront étre disposés au
des murs ou en toiture de batiments selon les dispositions suivantes

- la pose de panneaux solaires sur | e ver sa
dans la composition architecturale de la fagade.

- en cas de toitures terrasses, | es pannea.l
dans | a composition architecturale de | a

4. Les citernes de r®cup®ration dobéeau de pl ui
terrasses, ) condition qudun am®nagement S
une coh®rence avec | 6architecture du projet

5. Toute nouvelle construction devra assurer
déchets pour répondre a la loi relative a la transition énergétique.
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ARTICLEC4- QUALIE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGRE

uc4.1. Dispositions générales

1. L'architecture est une expression de la culture.

La création architecturalgubdité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'inte
public. Les autorités habilitées a délivrer le permis de construire ainsi que les autorisations de
s'assurent, au cours de linstruction des demandes, du respect dartiekeirité&tétla loi du

3janvier 1977 sur l'architecture)

2. Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matér
permettant une bonne intégration dans le paysage. Des adaptations aux regles suivantes peu
étre tolérées pour permettre une harmonisation avec les constructions édifiées sur les parce
attenantes.

3. Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
prescriptions spéciales si les constructionsgitalatean, lesidimensia@ou l'aspeaxtérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére .
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages haturels ou urbains ainsi qu'a
conservation des pextpres monumentales (article-®71dd Code de I'Urbanisme).

4. Les constructions nouvelles devront valoriser le potentiel constructif du terrain en prenant
compte | denvironnement . Ell es devr orett cher
utilisateursar | 6ensol eil |l ement , l 6intimit® et | O

5 11 est admis doéutiliser des techniqgues ou
d®mar che relevant de | a qualit® environneme
des énergies renouvelables.

uc.4.2. Composition des constructions

1. Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et s'insérer d
I'ensemble existant.

2. Léaspect et | a couleur des mat®riaux de par
entre el l es, sO0int®grer harmoni eusement da
caractere des sites ou paysages naturels ou urbains.

3. Dans | e cas doéextension ou de constructionse
similaires ou so0int®grant harmoni eusement &

4. Tant pour les murs des constructions que pour ceux désocibtirague coté de la cldture)
les matériaure présentant pas parméxnes un aspect suffisant de finition (parpaings, briques
creuses, carreaux de pl ©Otr e, e) , doi vent °
pour facades.

5. Les fagcades en bois pourront étre naturelles, lasurées ou peintes.
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6. Les motifs fantaisistes formant relief et les faux joints sont interdits.

7. Les menuiseries extérieures, les volets ou persiennes doivent étre peints ou traités.

8. Lescouvertureapparentes en téle ondulée, en papier goudronné, plaques de fibrociment son
interdites.

9. La couleur blanche pure est interdite sauf pour les encadrements, les lesiiéntnses,
etc

10. Les antennes paraboliques et les antennéspiEai®es sur les facades donnant sur les voies
publiques sont interdites.
Si ces dispositifs saimplantés sur les autres facades que celles donnant sur les voies publiques
mai s guoviilssi bt est edret ces voi es, il s devr ont
sOhar moni ser avec celle des fa-ades sur | es

11.Les panneaux solaires ou photovoltaiques doivent étre intégrés dans la composition architectL
déensemble de |l a construction et not amment
posés emoiture L O6i nstall ation de panneaux sol aire:
en | imiter | 6i mpact vVvisuel. En ce sens, | es
simple et étre regroupés en privilégiant leur intégration dans les éléments du bati.

12.Les groupes extérieurs des climatiseurs doivent étre intégrés dans la composition architectu
doensemble de | a construction, ne pas °tre
surplomb ddomaingp u b | i c . En cas doéi mpossibilit® te
dissimulée derriére un cashebligatoire

uc.43s. Toitures

1. Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume etameeptids.de

2. Les toiture®rrassesont autorisées

3. Les matériawecouverturdoivens 6 i enlt aRrgmo ni eusement avec | 6exi

4. En cas dbébagrandi ssement dbébune construction
étre adaptée aux matériaux déja existants.

5, Lé6utilisation de mat®riaux | ®gers tels Qque
souple de type shingle en papier ou toile goudronnés, etc., est interdite pour les constructi
neuves et les agrandissements.

6. Tous | es ®dicules et ouvrages techniqgues t e
extracteurs, cheminées, paraboles et boitiers de climatisation devront étre traités de facon a lir
leur impact visuel.

7. Pour les ouvrages techniqgues dv®rs e ssai res au fonctionnement

les toitures terrasse ou a pest@fsputorisées sans condition
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uc.4a4. Annexes

1.

Les annexes doivent étre traitées en harmonie avec la construction existante du point de vue
enduits et couvertures.

Lesannexegourront étre couvertes soit par une toiture terrasse, soit par une toiture a deux par
soit par une toiture a un seul versant de faible pente.

Les annexes édifiées en zone inondables seront ouvertes sur au moins 3 cotés.

UcC.45. Clbtures

1.

2.

10.

La hauteur totale des cl6tures ne pourra exrédiess.
Les clétures sur voie seront constituées soit
- déun grillageqgdoulble® ad & w wiqads &ieamickDies s enc e

- débune parntbdieex cpldeeirnae pgausi 1, 40 m tre de hau
(claire voie), telle que grille, barreagdagPour cette parti e, | 6ut
rigides tels que le grillage souple, maillé, etc., est interdite

La partie pleine des clotures sur voie ne pourra pas dépasser Geg@ndant, pour les

terrains donnant directementeswoies identifiees au plan figgnaahnex& du présent
reglement, les clotures donnant sur ladite voie pourront étre réalisées en plein sur la hauteur tc
autorisée.

Les clétures ne donnant pas sur uneeraie réalisées soit en plein sur toute la hauteur, soit
compos®es dobébune partie pleine qui ndexc de.
ajourée (claire voie), telle que grille, barreduddg® ur cet t e parti e, | 6u
rigides tels que le grillage souple, maillé, etc., est interdite.

En limite de zone naturelle, au niveau des franges urbaines, les cl6tures pleines\ont interdites.
de pr ®s er v e renvirdhnante, ell& devnt 8tre gongtitaées de haiesdetgétales
plusieurs essenaas privilégiant les essences logtgheairront étre doublées d'un grillage

Lescloture édifiees en limites séparatdoesent étre aménagées de manigeeriettre le
passage de | a pet it edepetitsaspacdsd utnrea M earr g elud a mMmd
15cm sur 16m, tousles10mesesr | 6 ensembl e du | in®aire de
Si les clétures sont réalisées en maconnerie, elles seront enduites.

Les cl*tures en ma-onnerie OoOu en pierre ser

Les clotures définitives utilisées habituellement en provisoire pour clore les chantiers telles
clétures de chataigmacula, ou bardage de tble setat interdites.

Les clétures pleines préfabriquées en éléments bruts sont interdites, sauf en prolongement
clttures existantes d®) " r®alis®es avec ce
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11.Les piliers de soutenement pourront dépasser la hauteuredesao® pouvoir excéder
2,50metres

12. Les clbtures sur limites séparatives pourront étre réalisées en grillage sur poteau (le grillage so
maillé est interdit).

13.Pour | es terrains dont Irédéaehce i(ctuasd aenternalds) | n f
35,70metreNGF, les clétures devront permettre un libre écoulement des eaux en cas de crues.

ARTICLE Q5- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPAEZES NON B
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1. La marge deculrelativex I'article €I3.3 doit étre végétaliséemipleine terre

2. Les espaces | ibres non bO©tis et non occup®
doivent étre traités en espaces verts.

3. |l sera planté au moins un arbre, dont le diameétre du tronc soit égal ou supérieur a 15 cm,
tranche de 1067 de terrain traité en espace vert.

4. Les aires de stationnement au sol devront étre plantées a raison d'un arbre de haute tige toute:
quatre places

5. Les aires de stationnement au sol devrotali&tges sur un revétement poreux.

6. Les arbres de hautes tiges dont | 6abatt ag:
batiments, seront replantés au moins en nombre égal.

7. Pour ces espaces libres, seront évités les mouvements de sol importants de nature a modi
| 6aspect des terrains ou | eurs pentes natur

8. Un cahier de recommandations pour les plasiati®nsn annexe du reglenagporte
pl usieurs i nformati ons ut il es aux habitant
relatives a la hauteur et a la largeur (ou diametre de l'arbre) du branchage du végétal & maturité
port, au sol et a lI'exposition.
Il est recommandé de tenir compte de ces données pour optimiser la qualité des espaces ver
permettre un développement harmonieux de I'essence d'arbre ou arbuste choisie.

9. Alin de pr®server | a biodiversit® et lutter
végetales invasives avérees a proscrire se situe en annexe du reglement.

10. Seront interdits les affouillements et exhaussements de sol(jéOpinétgear rapport au
terrain naturel, exceptions faites de ceux nécessaires a la réalisation des constructions et de |
divers acces.

11.Les locaux et aires de dépb6ts amtodkage en particulier ceux destinés aux containers de
collecte des ordures ménageres visibles des voies ou des espaces libres communs devront
soient bord®s par un mur de protection end:i
dispositifs adaptés pour assurer leur intégration dans le site tels que claustra, éléments de
naturel, haie vj\ée
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12.Les dalles situéesche s sus des parkings souterrains de
avec une épaisseur minimusuolostrat dé0 cm

13.Pour les espaces libres, non batis, situés a une altitude inférieure a la cote de référence (cr
centennales) 35m@treNGF, le traitement des surfaces devra permettre un libre écoulement
des eaux en cas de crues.
Les plantations en zone inondable doivent
arbustes a branches basses seront évités. Les haies vives étant interdites.

l4.Llesconstructions, i nstall ations et travaux
ou doint ®r °t coll ectif

ARTICLE UC-&TATIONNEMENT

UC.6.1. Places de stationnement pour les véhicules motorisés

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
étre réalisé en dehors des yoiglgques.

2. Les regles applicables aux établissements et constructions nestegséuassont celles
auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

3. Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux regles fixées pour chac
des destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre
logements.

4. |l est exigé

pour les constructions a usage d'habitation
o 1lplace de stationnement par logemstidio au 2 pieces
o 1,5place de stationnement par logem8npieces
o0 1,9place de stationnement par logeemdnpieces et plus

- pour les constructions a usage dhabi&atemiiving 1 placede stationnemepbur
3chambres

- pour les constructions a uskggbitation firgges par un prét aidé de FEtgplace de
stationnement par logement

- pour les constructions a usage de buteplaxe minimuwie stationnement pobinB de
surface de plancher

- pour les constructions a usage de commerde3 eec t i vi t. @ plate des er v i
stationnement a parti6@en? de surface de plancher
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- pour |l es constructions n®cessaires aux s
stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par l'activité et des possibil
de stationnement public liées au quartier avoisinant.

5. Le total obtenu en application des ratios sus indiqués sera toujours arrondi au nombre eni
Supérieur.

6. En aucun cas, des travaux de modification ou d'extension ne peuvent conduire a supprimer
places de stationnement existantes réglement&recaentle suppressiesplacesdoivent
étrerestitués.

7. Lorsque | es travaux portent sur une constr
pl aces de stationnement suppl ®mentaire si
logements. Dans le cas contraire, les normescéddéissesp our | 6 habi tat son
chaque logement créé.

8. Chaque emplacemeoit répondre aux caractéristiques minimales suivantes

Place de stationnement ordinaire

- longueur5 metreslargeur 250 metresdégagemend metres x 3) metres
soit une surface de 2par emplacement, acces et dégagements compris.

Place de stationnement pour personne a mobilité réduite
- longueur5 métreblargeur 3,30 metres

Place de stationnement pour vétirée@uesmotorisé
- longueur2,40metreg largeur 0,90 métre

9. Les places commandéessont pas comptabilisées dans le calcul du nombre de place de
stationnement exigée pour les constructions a usage d'habitation collective.

r que | eur

10.Les r ampdcoi vdebmtc c®tsr e con-ues pou
I déeau de | a

la propriété soit supérieur@,tlemetrée cel | e du f i
éviter le ruissellement des eaux pluviales vers la construction.

11.Pour les places de stationnement qui font défaut aux nouvelles constructions, le construct
pourra toutefois étre autorisés a

- r®aliser sur un autre terrain qgd@mdires t err
du lieu de construction, a condition que soit apportée la preuve de la réalisation effective de
places de stationnement

- justifier de | 6obtention dbébune <concessio
stationnement situé a moirgd@eneétredu lieu de construction.
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UC.6.2. Places de stationnement pour les vélos
1. L6 e s mécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut ét
intégré abatimenobu constituer une entité indépendaate. s uper f i ci e mi ni ma
stationnement vélo est de 1,5 m2.
2. Il est exige
- pour les constructions a usage d'habitadidin de deux logements
o 1 emplacemepar logemepisqu'a 2 piéces principales
o 2 emplacements par logedeartir de 3 pieces principales.
- pour les constructions a usage d'halkeitatidining 1 emplacement par chambre.
- pour les constructions a udagaureau
Le nombre de places vélos doit correspamdimma d place pour 5 emplois permanents
avec a minima 1,5 m2 pour 100 m2 de surface de plancher.
- pour les constructions a ushgea ct i vi t ®, de commerce de p
pl ancher, doéoentrep!t et do®qui pement publ
Le nombre de places vélos doit correspomdima d place pour 10 employés avec a
minima 1,2 pour 100 m2 de surface de plancher.

- pour les constructions accueill@ébiissement scolaire

0 pour les établissements scolaires primaires
aminimd place vélo pour 10 éléves

o0 pour les établissements scolaires college, lycée et enseignement supérieur
aminimd place vélo pour 4 éléw@sidiants.

3. Le total obtenu en application des ratios sus indiqués sera toujours arrondi au nombre en
supérieur.

~ SECTIONIII
EQUIPEMENT ET RESEAUX
ARTICLE UC:DESSERTE PAR LES V@BBLIQUES OU PRIVEES

UC.7.1. Acces

1. Pour étreonstructiblein terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée permettant la
circulation automobile et en état de viabilite.
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2. Lescaractéristiquees acceés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la commodité, de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile, conformément aux reglement
vigueur et permettre la collecte des déchets ménagers.

3. Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés sera réalisé sur la voie ou la géne pol
circulation est la moindre.

UC.7.2. Voirie

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées.
voies doivepermettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendi
et de la protection civile

2. Lalargeur de voie (trottoir(s) et chaussée roulanteneatojinss étre inférieure

-7 3,5 mtres si ell g dessert jusqubé”™ deux

- ab,5metres si elle dessert plus de deux logements ou une ou plusieurs autres destinations
construction autorisées dans la zone.

3. Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire d
tour a leuextrémité, notamment aux véhicules de secours et de ramassage des ordures
ménageres, s'ils doivent y accéder pour la collecte (voir la définition des aires de retournements

4. Cet article devraspectetes prescriptions du Décret n°P&8® du 21 décembre 2006 relatif

aux prescriptions techniques pour l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ainsi c
I'Arrété du Janvier 2007 portant application de ce décret.

ARTICLE €I8- DESSERTE PAR LESSEAUX

uc.8.1. Alimentation en equotable

Toute construction ou installation noywigtlar sa destination implique une utilisation d'eau potable
doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant
caractéristiques suffisantes.

uc.8.2. Assainissemenies eaux usées

l1.Le raccordement au r ®soerasuq uoést lddligedont ipsfur Bxit®@ a s s a
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.

2. Les raccordement s en mati re dobdeaux us ®es
di spositions du r gl emwigoeur déassaini ssement

3. Le rejet des eaux us®es dans | e r®seau putk

retour) i nterdi sant l e refoul ement , S i | 6 a
de la chaussée.
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4. En | 6absence de r ®seau, | 6assaini ssement [
conf orm®ment aux dispositions pr®vues par
Collectif (SPANC) en vigueur.

5. Eaux usées non domestiqgue8 ®vacuati on des eaux us®es nor
artisanaleé) devra faire | 6objet dbébune autc
prescriptions techniques particulieres telles que la mise en place de dispositifs de prétraitemer
de dépollution.

uc.83. Assainissement des eaux pluviales

l1.Le r gl ement ddassaini ssement des eaux plu
territoire de la Commune.

2. Les eaux pluviales collectées doivent étre gérées en zéro rejet. Ces eauxfilivées)t étre
régulées ou traitées suivant la configuration de la parcelle par tout dispositifs appropriés (pi

déinfiltration, tranch®es drainantes, foss
perméableg ) .

Si pour des raisons techniques, r gl ement ai
i mpossi bl e, |l es syst mes de d®rogations pr
devront °tre mis en Tuvre.

En cas de raccordement suite a dérogation, les eaux pluviales collectées ne pourront étre rejer
au r®seau dbéeaux us®es (r®seau de type s®pe
ucC.84. Déchets urbains

1. Laire de stockage des containers doit s e
am®nag®e af icontathdrs@e setregauvernt suele domasne public.

2. Pour toute op®ration ° destination doéhabi't

enterrées doit étre systématiquement étudiée en lien avec les services de la ville. La solut
retenue de containers enterrés ou bacs aériens classiques devra étre justifiée.
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DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES A LB ZONE U

La zond&JDest située sur le plateau, au nord de Crosne.
I I s 6 aoge atvocdti@éaonomique

SECTION |
DESTI NATI ON DES CONSTRUCTI ONS, USAGE

ARTICLE DI1- INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USABESCHATION DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET AESIVIT

UD.1.1. Usages et affectations des sol-s, tyr
destinations interdits

Les destinations des constructions suivantes sont interdites

1. Les constructions liedsxploitation agricole ou forestiere.
2. Les construct i’onlsdelxicRepst i onl odhedJBcil2tl alteisonaut or
3. Lesentrepdts sauf conditions particuliéres précisée8UDri2. i c | e

Lesaffectationdes sols suivantes sont interdites

4. Les dépobts awatériaux divesauf conditions particuliéres préciséds 0Ubrix i c | e

uD.1.2. Usages et affectations des sol-s, tyr
destinations autorisés sogsnditions

1. Les constructiofises adhabi tation ~ condition qubell e:
logements des employés, du personnel de gardiennage et de surveillance des activités préser
De plusune seule construction ° un3 degserfacd deh a b i t

plancher, est autorisée par unité fonciére.
2. Les entrep0® conditoqu 6i | s soient n®cessaires ~ | bd6ac
réalises.

3. Les dépbts de matériaux de pieces diverses sous réservegigs@entengcessaires a
| activit® exerc®e, guoi | & prisecafinede prévéne toyieo r a i
forme de pollution sur le terrain.

4. L es affouill ements et exhaussements des so

liésauxtravaux de construction, de voirie ou de réseaux divers, a la conception du projet ain
gubdbaux am®nagements paysager s, ou encore °
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5. La reconstruction 7 | 6i dentique de bati mer
reglement, mais édifiés de maniere Iégale, est possible a condition que le sinistre date de moin
10 ans.

6. Lesouvrages condition qudéils soient r ®al i s®s p
concessionnairdsans un but doéoint ®r °t g®n ®r al . De m
affouillements deo | " condition qubéils soient n®cess

7.les constructions, install ations et travaux

ou doint ®r °t collecti f.

8. Les nouvelles constructions a usage d'habitation situées dans les secteurs affectés par le &
définis par l'arrgigfectoral n°200BESEPT085 du 28 février 2005 portant classemet sonore
des infrastructures de transports terrestres, doivent respecter les dipositions de l'arrété du 23 jt
2013 modifiant l'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures
transports terrestres et a l'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les secte
affectés par le bruit.

9. Lacartegonfellement des sols argil euxnj, dont
reglement, matérialise les secteurs géographiques du territoire communal présentant des risg
de mouvements de terrain liés augetridgiment des sols argileux.

Dans ces secteurs, |l es constructions, i nst
dans la zone seront réalisables a condition de respecter les obligations issues du décret n°2C
495 du 22 mai 2019 relatif a la prévention du risquegdefletnaitt des argiles et des articles

L1324 a L13®du Wdede la Gnstructioat de L 6Habitati on

10.Dans les enveloppes des zones hymitbedblesepérées sur le plan de zorlagegractere

humi de des sol s, aujourdohui non per m®abi l
par |l a r®alisation dbéune ®tude d®montrant |
1l1.Dans | es enveloppes dobdéalerte de |l a cl asse

plan de zonage, tout projet ne pourra étre autorisé sans avoir vérifié préalablement le réel carac
humide du secteurdés sondages pédologiques et une étude floristique selon les critéres définis
par Idansla loi dut2®juillet 2019

ARTICLE DI2- MIXIEFONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sans objet
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SECTION I
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTENRAREINNEMENTALE ET PAYSAG
ARTICLE DI3- VOLUMITRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

UD.3.1. Emprise au sol

1. LOemprise au sol tot aldesandexes, ne pourra éxc€d@dei ons
la surface du terrain.

2. Cet article redappliqupas aux constructions destinées a la distribution d'énergieiéestrique
constructionmstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ubD.3.2. Hauteur des constructions

1. Lahauteddune construction est me s-ail (haBseanteneey t i Cc a
pyléne et cheminée,)eda niveau du sol du terrain naturel, avant travaux.

2. La hauteur maximale des constructions estZixédras] garemrps de sécurité compris
3. Pour les constructions édifiees au sud de la rue des Batisseurs, les hauteurs ne devront f

dépasseB métres dans une bandéBimetres, comptés a partir de la limite séparative du terrain
et de | 6espace vert publ i ccidésbousmi t e de fond)

; 12 m maximum

i =7

Grand Her%n "““/// //1
: | Bitiment d'activité
L:E:.;—_—% 1. L L7 //; )

Espace Vert 5m 10 m

— ——

. [

4. Cet article ne s'applique pas aux constructiores defgtidistribution d'énergie éleatriquz
constructionsstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

UD.3.3. Implantation des constructions par rapport aux voigdiques et privéest
emprisegubliquesactuelles ou futures
1. Pour | dapplication du pr®sent article, |l es

2. Les distances calcul ®es au pr®sent article
calculées paapport a la limite du terrain sur la voirie.

3. Les constructiotsvronétre implantéés 5, 00 m tres mini mum de | 6
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4. Concerantle chemirpiétonniede Villeneus@aintGeorges a la Grangkes constructions
pourront °tre implant®eis ~ | 6alignement ou

5. Concerantles autres cheminements piétond@rsconstructions devront étre implantées en
retrait d@ metresninimurde ces chemins

6. Les locaux et espaces aménagés en vue du stationnement des ami@iterdedeordures
m®nag res adapt®s au tri s®l ectif pourront
sur voie.

7. Cetarticlene s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'énergiawectrique
constructionmstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

UD.3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Modes doéimplantati on

1. L6i mpl antati on des c o rpldieoriimitds séparasiveseos €n resraitt o r i
de ces limites.

2. Les fa-ades i mplant®es en | imites s®paratiyv

En cas de retrait

3. Pour une facade édifiée en rédrdistance mesurée perpendiculairement de tous points de celle
ci au point le plus proche de la limite séparative, doit étre égale ou sup@gaa a 5,00

Exception

4. Cet article ne s'applique pas aux constructions destinées a la distribution d'éna@rgiexélectrique
constructionsstallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

UD.3.5. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1. Si les batiments non contigus sont implantés sur une méme propriété de telle facon que c
facades de ces batiments soient&uaviss, | es r gl es suivantes de¢

- Il une des deua-fagatiesscompante(nt) €les ouvertures autres que de faibles
dimensiodls | a di stance | a plus courte mesur ®e
doit étre égale ou supériebnmatres

- si aucune des deux facades ne comfdegentventas autres que de faibles dirnes$)
|l a distance | a plus courte mesur ®e perpe
€gale ou supérieur2,a0 metres

2.1l nbdébest pas prescrit de distance minimale

1Se référer aladéfiniloms njouv er t ur e gréskrte eh annekel 1esprédentmeglensent o n s
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3. Cet article ne s'applique pas aux constructiores @elstidistribution d'énergie éleatiiguz

constructionsistallationst travaurécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

UD.3.6. Obligations en matiere de performance énergétique et environnementale

1.

Lesproj et s participeront par l eur architect
environnementalerientation des facades, dimensions et performance thermique des ouvertures
etoccul tations, isolation par | 6ext®rieur, <c

Les travaux doisolation thermigue ext ®ri eul

des mat®riaux doisolati on, finition ext®r.i
déoemprise au sol dans |l a |Iimite de 30 cent.
Les travaux doisolation thermiqgue ext®rie.
|l orsqudéils aboutissent ) un d®bordement de

circulation sur les trottoirs des usagers.

Lespanneaux solaires thermiques ou photovoltaiques ou similaires pourront étre disposés au ©
des murs ou en toiture de batiments selon les dispositions suivantes

- la pose de panneaux solaires sur | e versa
dans la composition architecturale de la fagade.

- en cas de toitures terrasses, | es pannea.l
dans | a composition architecturale de | a

Les citernes de r®cup®ration dbéeau de plui
terrasses, " condition qudédun am®nagement s
une coh®rence avec | 6architecture du projet

Tout e nouvell e construction devra assurer
déchetpour répondre a la loi relative a la transition énergétique.

ARTICLEDI4- QUALIE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGRE

ubD.4.1. Dispositiongyénérales

1.

L'architecture est une expression de la culture.

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le mi
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'inte
public. Les autorités habilitées a délivrer le permis de construire ainsi que les autorisations de
s'assurent, au cours de l'instruction des demandes, du respect dartiekeiritététla loi du

3janvier 1977 sur l'architecture)
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Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de mater
permettant une bonne intégration dans le paysage. Des adaptations aux regles suivantes peu
étre tolérées pour permettre une harmonisation avec les constructions édifiées sur les parce
attenantes.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
prescriptions spéciales si les constructionsgitalatean, lesidimensi@ou l'aspeaxtérieur

des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractere
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages haturels ou urbains ainsi qu'a
conservation des pextpres monumentales (article-®71dd Code di&Jrbanisme).

Les constructions nouvelles devront valoriser le potentiel constructif du terrain en prenant
compte | denvironnement . El'l es devr orett cher
utilisateusar | 6 ensol eil |l ement , l 6intimit® et | O
[ est admis doéutiliser des techniques ou
d®marche relevant de | a qualit® environneme
des énergies renouvelables.

uD.4.2. Composition des constructions

1.

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et s'insérer d
I'ensemble existant.

Léaspect et | a couleur des mat ®rg @huxr den ipae
entre el l es, s6int®grer harmoni eusement da
caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Dans | e cas doextension ou de constructi ons:s
similaires ou soéint®grant harmoni eusement &

(@)

Tant pour les murs des constructions que pour ceux dgsocibttirague cété de la cldture)

les matériaure présentant pas parméxnes un aspect suffisant de finition (parpaings, briques
creuses, carreaux de pl ©Otr e, e) , doi vent °
pour facades.

Les facademnbois pourront étre naturelles, lasurées ou peintes

Les motifs fantaisistes formant relief et les faux joints sont interdits.

Les menuiseries extérieures, les volets ou persiennes doivent étre peints ou traités.

Lescouvertureapparentes en tdle ondulée, en papier goudronné, plaques de fibrociment son
interdites

La couleur blanche pure est interdite sauf pour les encadrements, les lexiiéntnses,
etc
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10.Les groupes extérieurs des climatiseurs doivent étre intégrés dans la composition architectu
déensemble de | a constructi on, ne pas °tre
surplomb du domaine public. En cas doéi mpo:
dissimulée derriere un cashebligatoire

ubD.43. Toitures

1. Les toituredoivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Les édicules
matériels techniques situés sur les toitures terrasses doivent apparaitre sur la demande du pe
de construire et, par un traitement spécifique, faire partie intégrante du batiment et étre non visi
depuis | 6espace public.

2. Les toitures a versants ne dépass&ii’mes pente.

3. Les toitures végétalisées sont autorisées.

uD.44. Clotures

1. Lahauteur totale des clotures ne pourra exs@destles.

2. Les cl6tures seront réaliséespapites haies vivesit en matériaux ajourés (claied,
doubl ®e ou non dobéune haie Vvive, soit par [
surmont ® ou non dvooui nee) ,p adrotuibel ®ej oouur @eo n( cdl daui nr

3. Dans | e cas dcOiundee vhraai e° tvriev ec,o0 ncsetlilteu ®e doess

4. Enlimite de zone naturelle, au niveau des franges urbaines, les clotures pleinesAgomt interdites.
de pr ®s er v e renvirdhnante, €ll& devnt 8t gongtitaées de haiesdetgétales
plusieurs essenas privilégiant les essences ladalgdées d'un grillage

5. Siles cl6tures sont réalisées en macgonnerie, elles seront enduites.

6. Les cl*tures en ma-onnerie OoOuU en pierre ser

7. Les clétures définitives utilisées habituellement en provisoire pour clore les chantiers telles
clétures de chataigner, bacula, ou bardage de sblet isterdites.

ARTICLE DI5- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPATES NON B

ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1. Les espaces libres non batisnetn@mc c u p ®s p a rdeschiees destationmesnded 6 a ¢ ¢
chargement ou déchargemedbivent étre traités en espaces verts.

2. |l sera planté au moins un arbre, dont le diamétre du tronc soit égal ou supérieur a 15 cm,
tranche de 10G? de terrain traité en espace vert.
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3. Les aires de stationnement au sol devront étre plantées a raison d'un arbre de haute tige toute:
quatre places

4. Les aires de stationnement au sol devrofdlitées sur un revétement poreux.

5. Les arbres de hautes tiges dont | 6abatt ag:
batiments, seront replantés au moins en nombre égal.

6. Pour ces espaces libres, seront évités les mouvements de sol importants de nature a modi
| 6aspect des terrains ou |l eurs pentes natur

7. Un cahier de recommandations pour les plasiati®rsn annexe du régleegporte
pl usieurs i nformati ons ut il es aux habitant
relatives a la hauteur et a la largeur (ou diametre de l'arbre) du branchage du végétal & maturité
port, au sol et a l'exposition.
Il est recommandé de tenir compte de ces données pour optimiser la qualité des espaces ver
permettre un développement harmonieux de l'essence d'arbre ou arbuste choisie.

8. Afin de préserver la biodiversité et lutter contre |la flotei que envahi ssant e,
végeétales invasives avérées a proscrire se situe en annexe du reglement.

9. Seront interdits les affouillements et exhaussements de sol(j@OphstgeEar rapport au
terrain naturel, exceptions faites de ceux nécessaires a la réalisation des constructions et de |
divers acces.

10.Les locaux et aires de dépb6ts ou de stockage en particulier ceux destinés aux containers
collecte des ordures ménageres visibles des voies ou des espaces libres communs devront
soient bord®s par un mur de protection end:i
dispositifs adaptés pour assurer leur intégration dans le site tels que claustra, éléments de t
naturel, haie vj\&e

11.Les dalles situéesche s sus des parkings souterrains de
avec une épaisseur minimusulostrat dé0 cm.

12.Lesconstructions i nstall ations et travaux ~ conditi
ou déint®r°t collectif

ARTICLEDI6- STATIONNEMENT

UD.6.1. Places de stationnement pour les véhicules motorisés

1.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
étre réalisé en dehors des voies publiques.

Les regles applicables aux établissements et constructions nesdegséuassont celles
auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.
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3. Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux regles fixées pour chac
des destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre |
logements.

4. |l est exigé

- pour les constructions a usage d'habilfijpace de stationnement par logement

- pour les constructions a usage de buteplaxe minimuwte stationnement pobinB de
surface de plancher

- pour les constructions a usage de commerde8 a&ec t i vi t: @ plate des er v i
stationnement a parti6den2 de surface de plancher puis 1 place par tr&ané de
surface de plancher supplémentaire

- pour |l es constructions n®cessaires aux s
stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par l'activité et des possibil
de stationnement public liées au quartier avoisinant.

5. Le total obtenu en application des ratios sus indiqués sera toujours arrondi au nombre eni
supérieur.

6. En aucun cas, des travaux de modification ou d'extension ne peuvent conduire a supprimer
places de stationnement existantes réglement&recaentle suppressiesplacesdoivent
étrerestitués.

7. Chaque emplacemeoit répondre aux caractéristiques minimales suivantes

Place de stationnement ordinaire

- longueur5 meétreslargeur 250 metresdégagemend métres x 3) metres
soit une surface de 2par emplacement, acces et dégagements compris.

Place de stationnement pour persomoiglaé réduite
- longueur5 métreSlargeur 3,30 metres
Place de stationnement pour véthrdeuesnotorisé
- longueur2,40métreg largeur 0,90 meétre
8. Les r ampdkesi vdebmtc c°tsr e con-ues po
I

la propriété soit supérieur@,tlgemetrée cel |l e du f i
eviter le ruissellement des eaux pluviales vers la construction.

u
débeau de | a
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9. Pour les places de stationnement qui font défaut aux nouvelles constructions, le construct
pourra toutefois étre autorisés a

- r®aliser sur un autre terrain qgd@mdires t err
du lieu de construction, a condition que soit apportée la preuve de la réalisation effective de
places de stationnement

- justifier de | 6obtention dbébune concessio
stationnement situé a moirg)@emetredu lieu de construction.

UD.6.2. Places de stationnement pour les vélos

1. L6 e s mécessairau stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut étre
intégré abatimenbu constituer une entité indépentlaate. s uper f i ci e mi ni ma
stationnement vélo est de 1,5 m=2.

2. Il est exige

- pour les constructions a usage d'habitasidim de deux logements
o 1 emplacemepar logemepisqu'a 2 piéces principales
o 2 emplacements par logedeartir de 3 pieces principales.

- pour les constructions a udagaureau

Le nombre de places vélos doit correspamdmma d place pour 5 emplois permanents
avec a minima 1,5 m2 pour 100 m2 de surface de plancher.

- pour les constructions a ushgea ct i vi t ®, de commerce de p
pl ancher, doéindustrie, dbéentrep!t et do®q
Le nombre de places vélos doit correspomdima d place pour 10 employés avec a

minima 1,5 m2 pour 100 m2 de surface de plancher.
- pour les constructions accueill@abilssement scolaire

0 pour les établissements scolaires primaires
aminimd. place vélo pour 10 éléves

0 pour les établissements scolaires college, lycée et enseignement supérieur
aminimd place vélo pour 4 élévasidiants.

3. Le total obtenu en application des ratioslisugs sera toujours arrondi au nombre entier
supérieur.
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~ SECTION Il
EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLEDI7-DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES GESPRIV

ubD.7.1. Acces

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée permettar
circulation automobile et en état de viabilité.

2. Lescaractéristiquees acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la commodité, de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile, conformément aux reglement
vigueur et permettre la collecte des déchets ménagers.

3. Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces sera réalisé sur la voie ou la géne pol
circulation est la moindre.

UD.7.2. Voirie

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées.
voies doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incet
et de lgrotection civile

2. Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire d
tour a leur extrémité, notamment aux veéhicules de secours et de ramassage des ordur
ménageres, s'ils doivent y accéder pour la collecte (voir la définition des aires de retournements

3. Cet article dewraspectetes prescriptions du Décret n*POB® du 21 décembre 2006 relatif
aux prescriptions techniques pour l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ainsi ¢
I'Arrété du Janvier 2007 portant application de ce décret.

ARTICLE DI8-DESSERTE PAR LEESSEAUX

uD.8.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nayvigliar sa destination implique une utilisation d'eau potable

doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentan

caractéristiques suffisantes.

uD.8.2. Assainissemerdes eaux usées

1. Le raccordement au r @soerasug uocést lddligedonie ipsfur Bxlit@ a s s a
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.
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2. Les raccordement s en mati re dobéeaux us ®e s
di spositions du r gl emwgoneur déassaini ssement

3. Le rejet des eaux us®es dans | e r®seau putk
retour) i nterdi sant l e refoul ement , S i | 6 a
de la chaussée.

4. En | 6absence de r ®seau, | 6assaini ssement [
conf orm®ment aux dispositions pr®vues par
Collectif (SPANC) en vigueur.

5. Eaux usées non domestigbe8 ® v acuati on des eaux us®es nor
artisanaleé) devra faire | 6objet dbébune autc
prescriptions techniques particuliéres telles que la mise en place de dispositifs de prétraitemer
de dépollution.

uD.83. Assainissement des eaux pluviales

l1.Le r gl ement ddassaini ssement des eaux plu
territoire de la Commune.

2. Les eaux pluviales collectées doivent étre gérées en zéro rejet. Ces eauxfiivées)t étre
régulées ou traitées suivant la configuration de la parcelle par tout dispositifs appropriés (pi

doinfiltration, tranch®es drainantes, f oss
perméableg ) .

Si pour des raisons techniqgues, r gl ement ai
i mpossi bl e, |l es syst mes de d®rogations pr
devront °tre mis en Tuvre.

En cas de raccordement suite a dérogation, les eaux pluviales collectées ne pourront étre rejer
au r®seau doeaux us®es (r®seau de type s®pe

uD.84. Déchets urbains

1. Laire de stockage des containers doi t s e
am®nag®e afin dé®viter que | es containers n
2. Pour toute op®ration ° destination doéhabit

enterrées doit étre systématiquement étudiée en lien avec les services de la ville. La solut
retenue deontainers enterrés ou bacs aériens classiques devra étre justifiée.
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DISPOSITIONEBLEMENTAIRES APPLICABLES A LA ZBNE U

Lazon&JEcorrespond ° des secteurs do®qui peme

LazoneBest partiellement sit u®epardbordenEge S o u mi
| 6Yerres.

Tout anagement impliquant une ingabilisation de plus de 400 nédsins le lit majeur de
I&’erres etdlimié par le PPRI (cf plan de zonage), devra obligatoirertfdiredpdt de
dossier au titre de la Loidsaulaugs des services instructeurs de la Polieaude |
Par ailleurs, sauf gasticulier, le SAGEdertres interditperréabilisation de plus de 400 m2
dans le lit majeur dires.

SECTION |
DESTI NATI ON DES CONSTRUCTI ONS, USKEGE

ARTICLE E1- INTERDICTION ET LIMITATIONHPME AINS USAGES ET AFFECTATION DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET AESIVIT

UE1l.1. Usages et affectations des sol-s, tyr
destinations interdits

Les destinations des constructions suivantes sont interdites

1. Lesconstructions liées a I'exploitation agricole ou forestiere.

2. Les constructi’onsoelxicRepst i onl ddhedJBcil2tl alteisonaut or
3. Les constructions liéesammerces et aux activités de service

4. Lesconstructions liémsx autreactivités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire.

Lesaffectationdes sols suivantes sont interdites

5 Léinstallation des caravanes, -38etRflIB4du®ment
Codedé 6 Ur bani sme.

6. Les dépbts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides ou liquides, de déchets,
entreposages de véhicules ainsi que les entreprises de transformation de matériaux ¢
récupération sont interdits.

7. Toute construction de toute ndsunsle "périmétre de protection des lisieres foretidaes"
forét domaniale la Grangdentifié au plan de zonage
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UE1.2. Usages et af fectations des sol-s, tyeE
destinations autorisés sous conditions

1. Les constructiofiges adhabi tation ~ condition qubell e:
logements des employés, du personnel de gardiennage et de surveillance des activités présent:

2. Les nouvelles installations c¢cl ass®es pour |

- qubebliest n®cessaires au foncti;onnment de

1
o]
[
(@))

i néen r®sulte pas pour | e voisinage

3. Les affouill ements et exhaussements des so
liésauxtravaux de construction, de voirie ou de réseaux divers, a la conception du projet ain
gubaux am®nagements paysagers, OU encore

4. Les nouvelles constructions a usage d'habitation situées dans les secteurs affectés par le &
définis par l'arrété préfectoral nf2DESEPT085 du 28 février 2005 portant classemet sonore
des infrastructures de transports terrestres, doivent respecter les digno8ttun2 8lguillet
2013 modifiant l'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures
transports terrestres et a l'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les secte
affectés par le tiru

5. Lacart egmnfeltement des sols argil euxnj, dont
reglementmatérialise les secteurs géographiques du territoire communal présentant des risqut
de mouvements de terrain liés augetidéiment des sols argileux.

Dans ces secteurs, |l es constructions, i nst
dans la zone seront réalisables a condition de respecter les obligations issues du décret n°2C
495 du 22 mai 2019 relatif a la prévention du risquegdefletnaitt des argiles et des articles

L1324 a L13®du Wdede la Onstructioaet de L 6Habitati on

6. La carte njremont ®edamtladcarte Esapréseatp pneatguprés®i|tt i q u e
reglemenmatérialise les secteurs géographiques du territoire communal présentant des risque
d'inondation par remontées de la nappe phréatique.

Dans les secteurs concernés par ce risque, qui devra étre reprécisé par une étude de sol ¢
parcelle, la construction et la reconstruction detssmrg interdites.

7. Dandes unités fonctionnelles de zones humides prioritaires identifiées sur le plaatde zonage,
projet ne pourra étre autorisé sans avoir vérifié préalablement le réel caractére humide du sec
via des sondages p®dol ogiques et une ®tude
loi du 24 juillet 2019.

8 Dans |l es enveloppes dobéalerte de |l a cl asse
plan de zonage, tout projet ne pourra étre autorisé sans avoir vérifié préalablement le réel carac

humide du secteur via des sondages pédologiques et une étude floristique selon les criteres dé
par Idanala loi dut2®juillet 2019

ARTICLE EI2- MIXIEFONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sans objet
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SECTION I
CARACHRISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALEREHR

ARTICLE EI3- VOLUMITRIE ETMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

UE.3.1. Emprise au sol

1. L6emprise au sol totale des constructions
la surface du terrain.

2. Dans les secteurs concernés par le PPRI de I'Yerres, se déffémiéioa des annexes située
en annexe 1 du présent document.

3. Certains secteurs de | a zone sont concern®:
arrété intggr ®f ect or al . A 1 dint®rieur de ces sec
nature doivent, en complément du présent réglement, respecter les dispositions du PPRi qui ¢
annex®es au PLU. Ces dispositions sont de
regard de | a prise en compte des risques d¢

UE.3.2. Hauteur des constructions

l.La hauteur dobébune constructi on -eiéhorsamenge)r ®e
pyléne et cheminée,)eda niveau du sol du terrain naturel, avant travaux.

2. La hauteur maximale dasstructions est fixé@ engtres, gardmrps de sécurité compris

3. La hauteur maximale des annexesirra gépass@metres.

UE3.3. Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et
emprises publiqueactuelles ou futures

1. Pour | 6application du pr®sent article, |l es

2. Les distances calcul ®es au pr®sent article
calculées par rapport a la limite du terrain sur la voirie.

3. Toute construction nouyekkeu t s ali dng Il iaop eneetraitn t
Cependant , | 6ali gnement ou un retrait pr®c
débassurer une continuit® de fa-ade par raprfr

UE3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Modes ddéimplantation

1. L6i mpl antation des constructions est autori
de ces limites.
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2. Les fa-ades i mplant®es en | imites s®paratiyv

En cas de retrait

3. La distancene s ur ®e perpendicul ai rement en tous
débouvertures, oOou ne comport ant4d npxineum gag S ou
facade), au point le plus proche de la limite séparative, doit étre égale oR,S0Qpagaex a
Dans les autres cas, cette distance doit étre égale ou Supétiesr a

UE.3.5. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1. Si les batiments non contigus sont implantés sur une méme propriété de telle facon que
facades de ces batiments soient&uisjdes régles suivates vr ont : sbdappliquer

| es deux fa- ades co

- Il une des fa-ades ou
l a plus courte mesur ®e

dimensioAls | a di st ance
doit étre égale ou supérie@mnmatres

- si aucune des deux facades ne compegeniventas autres que de faibles diines)
|l a distance | a plus courte mesur ®e perpe
€gale ou supérieur2,80 metres

2. 11 ndest pasminnale entrerlas batindeats plincipauxaehles annexes.

UE.3.6. Obligations en matiere de performance énergétique et environnementale

1. Les projets participeront par l eur archit
environnementalerientation des facades, dimensions et performance thermique des ouvertures
et occultations, isolation par | dext®rieur,

2. Les travaux doisolation thermigue ext ®ri eul

des mat®riaux doisolati on, finition ext®r.i
déoemprise au sol dans |l a |Iimite de 30 cent.
Les travaux doéisolation thermigue ext®rie.
|l orsqudéils aboutissent ) un d®bordement de

circulation sur les trottoirs des usagers.

3. Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques ou similaires pourront étre disposés au
des murs ou en toiture de batiments selon les dispositions suivantes

- la pose de panneaux solaires sur |l e versa
dans la composition architecturale de la facade

- en cas de toitures terrasses, |l es pannea.l
dans la composition architecturale de la facade.

1Se r®f®rer " |l a d®finition des nouvertures de faible
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A

4. Toute nouvelle construction devra assuggreusnd i on opti mi s®e de | 0G
déchets pour répondre a la loi relative a la transition énergétique.

ARTICLE E4- QUALII'E‘ URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGRE

UE4.1. Dispositions générales

1. L'architecture est une expression de la culture.
La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le mi
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'inte
public. Les autorités habilitées a délivrer le permis de construire ainsi que les autorisations de
s'assurent, au cours de l'instruction des demandes, du respect dartiekeiritététla loi du
3janvier 1977 sur l'architecture)

2. Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matér
permettant une bonne intégration dans le paysage. Des adaptations aux regles suivantes peu
étre tolérées pour permettre une harmonisation avec les constructions édifiées sur les parce
attenantes.

3. Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
prescriptions spéciales si les constructionsgitalatean, lesidimensi@ou l'aspeaxtérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractere
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages haturels ou urbains ainsi qu'a
conservation des pextpres monumentales (article-R71dd Code de I'Urbanisme).

4. Les constructions nouvelles devront valoriser le potentiel constructif du terrain en prenant

compte | denvironnement. Ell es devr orett cher
utiisateursar | 6ensol eill ement, | 6intimit® et | 0i
5. 11 est admis doutiliser des techniques ou
d®marche relevant de | a qualit® environneme

des énergies renouvelables.

UE4.2. Composition des constructions

1. Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et s'insérer d:
I'ensemble existant.

2. Lbaspect et |l a couleur des mat®riaux de par
entre ell es, sO0int®grer harmoni eusement da
caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

3. Dans |l e cas dbéextension ou de constructi ons
similaires ou soO0int®grant harmoni eusement &
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4. Tant pour les murs des constructions que pour ceux désocibtirague coté de la cldture)
les matériaure présentant pas parméxes un aspect suffisant de finition (parpaings, briques
creuses, carreaux de pl ©Otre, e) , doi vent °
pour facades.

5. Les facademnbois pourront étre naturelles, lasurées ou peintes
6. Les motifs fantaisistes formant relief et les faux joints sont interdits.
7. Les menuiseries extérieures, les volets ou persiennes doivent étre peints ou traités.

8. Lescouvertureapparentes en téle ondulée, en papier goudronné, plaques de fibrociment son
interdites

9. La couleur blanche pure est interdite sauf pour les encadrements, les lesiiéntnses,
etc

10.Les groupes extérieurs des climatiseurs doivent étre intégrés dans la composition architectu
déensemble de | a constructi on, ne pas °tre
surplomb du domaine public. En cas doéi mpo:
dissimulée derriere un cashebligatoire

UEA43. Toitures
Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Les édicule
matériels techniques situés sur les toitures terrasses doivent apparaitre sur la demande du permi
construire et, par un traitement spécifique, faire partie intégrante du batiment et étre non visibles dt
| 6espace publ i c.
UE44. Clotures
1. Lahauteur totale des clétures ne pourra exoédess.
2. Les clétures sur voie seront constituées soit
- déun grillageqgdoulble® ad & w wiqads @ieamickDies s enc e
- débune partie pleine haut adrexcsdemanp@s dgj
(claire voie), telle que grille, barreagdagPour cette parti e, | 6ut
rigides tels que le grillage souple, maillé, etc., est interdite.
3. La partie pleine des clbétures sur voie ne pourra pas déepaster Gep@ndant, pour les
terrains donnant directementeswoies identifiees au plan figgnaahnex& du présent

reglement, les clotures donnant sur ladite voie pourront étre réalisées en plein sur la hauteur tc
autorisée.
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4. Les clotures ne donnant pas sur uneexaie réalisées soit en plein sur toute la hauteur, soit
compos®es doune partie pleine qui nbexc de:
ajourée (claire voie), telle que grille, barreduddg@ ur cett e partie, | 6u
rigides tels que le grillage souple, maillé, etc., est interdite.

5. En limite de zone naturelle, au niveau des franges urbaines, les clotures pleineg\8ont interdites.
de pr ®s er v e renvirdhnante, ell& devnt 8tr@ gongtitaées de haiesdetgétales
plusieurs essenaas privilégiant les essences lastabesirront étre doublées d'un grillage

6. Lescloture edifiees en limites séparatieesent étre aménagées de manigeeneettre le
passage de | a petit edepetitsaspacdsd uthnrea M earr g elud a md
15cm sur 16m, tousles10méesesr | 6 ensembl e du | in®aire de

7. Siles clétures sont réalisées en magonnerie, elles seront enduites.

8 Les cl*tures en ma-onnerie ou en pierre ser

9. Les clétures définitives utilibébgguellement en provisoire pour clore les chantiers telles que
clétures de chataigner, bacula, ou bardage de sblet isterdites.

UE45. Prescriptions pour le patrimoine bati protégé au titre de l'articlelB. dbl
Code dd'Urbanisme

Sur les éléments batis identifiées au titre de l'artidl@ dul®bde de I'Urbanisdeatifiés et
repéréen annexe du présent réglementsur le plan de zonageonviendra de respecter les
prescriptions suivantes

- les restaurations, agrandissements ou surélévations devront respecter le caractére architect
de la construction, notamment en ce qui concerne les matériaux, les volumes, les ouvertur

| 6ordonnancement de | a fa-adeé

- les restaurations, agrandi ssements ou su
architecturale traditionnelle ou contemp
identi fi® et ne portent pas atteinte au c
paysages naturels ou urbains, aingsi qguo-
- les appareillages des fa-ades et des mur
sauvegardés

- tous les travaux de facades doivent étre réalisés avec desidaatiesxa ceux
existants ou qui s’harmonisent avec les matériaux existants

- les éléments de décoration (bandeau, moulure, corniche, encadrement, éléments d'ang
lambrequins, volets bois, garder p s d®bords de toiture, fer

- les matériaux employés doivent respecter le caractére originel du bati
- lisolation thermique par I'extérieur est interdite

- la démolition partielle ou totale est interdite.
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ARTICLE EI5- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPATHES NON B

ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

UES.1. Traitement des espaces libres

1. Les espaces libres non batisnetn@mc c u p ®s p a rdesdchiees destationmesnded 6 a c ¢
chargement ou de déchargetlo@rgnt étre traités en espaces verts.

2. |l sera planté au moins un arbre, dont le diameétre du tronc soit égal ou supérieur a 15 cm,
tranche de 1067 de terrain traité en espace vert.

3. Les aires de stationnement au sol devront étre plantées a raison d'un arbre de haute tige toute:
guatre places

4. Les aires de stationnement au sol devrofdli&tes sur un revétement poreux.

5. Pour ces espaces libres, seront évités les mouvements de sol importants de nature a modi
| 6aspect des terrains ou |l eurs pentes natur

6. Un cahier de recommandations pour les plasi&i®nsn annexe du réglepegorte
plusieurs informations wutiles aux habitant
relatives a la hauteur et a la largeur (ou diametre de I'arbre) du branchage du végétal a maturité
port, au sol et a lI'exposition.

Il est recommandé de tenir compte de ces données pour optimiser la qualité des espaces ver
permettre un développement harmonieux de l'essence d'arbre ou arbuste choisie.

7. FAin de pr®server | a biodiversit® et l utter
végeétales invasives avérees a proscrire se situe en annexe du reglement.

8. Seront interdits les affouillements et exhaussements de sol(jéOphétgEar rapport au
terrain naturel, exceptions faites de ceux nécessaires a la réalisation des constructions et de |
divers acces.

9. Les locaux et aires de dépbts ou de stockage en particulier ceux destinés aux containers
collecte des ordures ménageres visibles des voies ou des espaces libres communs devront
soient bord®s par un mur de protection endiu
dispositifs adaptés pour assurer leur intégration dans le site tels que claustra, éléments de t
naturel, haie viveeé

10.Les dalles situéesche s sus des parkings souterrains de:

avec une épaisseur minimusulotrat dé0 cm.

ARTICLE EH6- STATIONNEMENT

UEG6.1. Places detationnement pour les véhicules motorisés

1.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
étre réalisé en dehors des voies publiques.

116



Pl an Local doéUrbanisme de |l a commune de REglemeat/E

2. Les regles applicables aux établissements et constructions nesegséuassont celles
auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

3. Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux regles fixées pour chac
des destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre
logements.

4. |l est exigé

- pour les constructions a usage d'habilfjgace de stationnement par logement

- pour |l es constructions n®cessaires aux s
stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par l'activité.

5. Le total obtenu en application des ratios sus indiqués sera toujours arrondi au nombre eni
Supérieur.

6. En aucun cas, des travaux de modification ou d'extension ne peuvent conduire a supprimer
places de stationnement existantes reglement&irenaentle suppressieaplacesdoivent
étrerestitués.

7. Chaque emplacemeoit répondre aux caractéristiques minimales suivantes

Place de stationnement ordinaire

- longueur5 metreslargeur 250 metresdégagemend metres x 3) metres
soit une surface de 2par emplacement, acces et dégagements compris.

Place de stationnement pour personne a mobilité réduite
- longueur5 meétreslargeur 3,30meétres
Place de stationnement pour vétizde@uesmotorisé
- longueur2,40métreg largeur 0,90 metre
8. Les r ampdkesi vdebmatc c°tsr e con-ues po
I

la propriété soit supérieure, @ metré¢ cel | e du f i
eviter le ruissellement des eaux pluviales vers la construction.

u
débeau de | a
9. Pour les places de stationnement qui font défaut aux nouvelles constructions, le construct
pourra toutefois éndorisés a
- r®aliser sur un autre terrain qgd@mdires t err
du lieu de construction, a condition que soit apportée la preuve de la réalisation effective de

places de stationnement

- justifier de | 6obtention dbébune <concessio
stationnement situé a moirgd@eneétredu lieu de construction.
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UE.6.2. Places de stationnement pour les vélos
1. L6 e s mécessairau stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut étre
intégré abatimenobu constituer une entité indépendaate. s uper f i ci e mi ni ma
stationnement vélo est de 1,5 m2.
2. |l est exige
- pour les constructions a usage d'habitadidin de deux logements
o 1 emplacemepar logemepisqu'a 2 piéces principales
o 2 emplacements par logedeartir de 3 pieces principales.
- pourles constructionsaudage®qui pement public
Le nombre de places vélos doit correspomdima d place pour 10 employés avec a
minima 1,5 m2 pour 100 m? de surface de plancher.

- pour les constructions accueill@ébiissement scolaire

0 pour les établissements scolaires primaires
aminimd place vélo pour 10 éléves

0 pour les établissements scolaires college, dpsé&geement supérieur
aminimd place vélo pour 4 élévasidiants.

3. Le total obtenu en application des ratios sus indiqués sera toujours arrondi au nombre en
supérieur.

~ SECTION Il
EQUIPEMENT ET RESEAUX
ARTICLE E7- DESSERTE PAR LESIES PUBLIQUES OU PR3/

UE7.1. Acces

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée permettar
circulatioautomobilet en état de viabilité.

2. Lescaractéristiquees acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la commodité, de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile, conformément aux reglement
vigueur et permettre la collecte des déchets ménagers.

3. Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés sera réalisé sur la voie ou la géne pol
circulation est la moindre.
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UE.7.2. Voirie

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées.
voies doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incet
et de la protection civile

2. Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire d
tour a leur extrémité, notamment aux veéhicules de secours et de ramassage des ordur
meénageres, s'ils doivent y accéder pour la(eoltdeteéfinition des aires de retournements).

3. Cet article devrespectetes prescriptions du Décret n°P&®® du 21 décembre 2006 relatif
aux prescriptions techniques pour l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ainsi ¢
I'Arrété du Janvier 2007 portant application de ce décret.

ARTICLE EI8- DESSERTE PAR LESSEAUX
UES8.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation noywigtlar sa destination implique une utilisation d'eau potable
doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentan
caractéristiques suffisantes.

UE.8.2. Assainissemerdes eaux usées

1. Le raccordement au r @®soerasug uyocést lddligedonie ipsfur Bxlit@ a s s a
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.

2. Les raccordement s en mati re dobéeaux us ®e s
di spositions du r gl eemwigneur déassaini ssement

3.Le rejet des eaux us®es dans | e r®seau putk
retour) interdisant | e refoul ement, S i | 6 a
de la chaussée.

4. En | 6absence de r ®seau, | 6assaini ssement [
conform®ment aux dispositions pr®vues par
Collectif (SPANC) en vigueur.

5. Eaux usées non domestique8 ®v acuati on des eaux us®es nor
artisanaleée) devra faire | 6objet doéune autc
prescriptions techniques particulieres telles que la mise en place de dispositifs de prétraitemer
de dépollution.
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UE83. Assainissement des eaux pluviales

1.Le r gl ement dbassaini ssement des eaux plu
territoire de la Commune.

2. Les eaux pluviales collectées doivent étre gérées en zéro rejetioVestedne infiltrées,
régulées ou traitées suivant la configuration de la parcelle par tout dispositifs appropriés (pi

déinfiltration, tranch®es drainantes, f oss
perméableg ) .

Si pour des raisons techniques, r gl ement ai
i mpossi bl e, |l es syst mes de d®rogations pr
devront °tre mis en Tuvre.

En cas de raccordement suite a dérogation, les eaux pluviales collectées ne pourront étre rejer
au r®seau dbéeaux us®es (r®seau de type s®pes

UE.84. Déchets urbains

1. Laire de stockage des containers doi t s e
am®nag®e afin dé®viter que | es containers n
2. Pour toute op®ration ° destination dobéhabit

enterrées doit étre systématiqguement étudiée en lien avec les services de la ville. La solut
retenue de containers enterrés ou bacs aériens classiques devra étre justifiée.
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Titre3 - Dispositions Applicables

a laZoneAgricole
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DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES AAA ZONE

La zond\ estréservée aux activagsicolesxistantes et futures

SECTION |
DESTI NATI ON DES CONSTRUCTI ONS, USAGE

ARTICLEA.1- INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DE¢
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Al.1l. Usages etaf f ect ati ons des sol s, types do
destinations interdits

1. Toute construction de toute nature, exxalet® indiquées dans l'a/idle.

2. L6install ation des caravaneg®fRIl1B3BetRABLIdu®me n't
Code de | 6Urbani s me.

3. Les dépdts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides ou liquides, de déchets,
entreposages de véhicules ainsi que les entreprises de transformation de matériaux ¢
récupération sont interdits.

Al.2. Usages et affectations des sol-s, tyr
destinations autorisées sous conditions

1. Les serres’ condi & isaentd 6quunbéee | haut eur i nf ®r i eur e
conformément a6 a r t 2 aliéna (e)REbde tld Utbanisme.

2.Un bOti ment techniqgue d&dgrciomdlid i dum ayidédge oo
| 6 associ aet que ce bi#timesti idférieur eu égale3@0 meétrésde surface de
plancher et d'une hauteur totale inférieure o austies

3. Lesinstallations & a la distribution d'énergie électrique et aux ouvrages techniques et les
infrastructures et superstructuresc ondi t i on q ur@écebsairessaaxi servides d i r
publics.

Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont également autorisés f
des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

ARTICLEA.2- MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sans objet.

122



Pl an Local déUrbanisme de | a commune dRegleBierGNEA

SECTION I

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

ARTICLERA.3- VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
A.3.1. Emprise au sol

1. L 6 e maursods keatimenechniquautorisél a n s | 6 aait €tre inféreeureAou ggal@ a
300 métrés

2. Cetarticle ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni ¢
ouvrages techniqueswet infrastructures et superstructures nécessaires aux services publics
Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont également autorisés [
des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

A.3.2. Hauteur des constructions

1. La hauteur des seraggorisée doit éinéerieure ou égale a 1,80 metre

2. La hauteurudbatiment technique autatigen s | 0 adoitt étrenféresureAou Bgalgd a
6 metrs.

3. Cetarticle ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni ¢
ouvrages techniqueswet infrastructures et superstructures nécessaires aux services publics

Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont également autorisés f
des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

A.3.3. Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et
emprises publiques, actuelles ou futures

Il n'est pas fixé de regle particuliere.

A.3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Il n'est pas fixé de rqgeiculiere.

A.3.5. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Il n'est pas fixé de regle particuliere.

A.3.6. Obligations en matiere de performance énergétique et environnementale

Il n'est pas fixé digle particuliere.
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ARTICLEA.4- QUALITE‘ URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

A4.1. Dispositions générales

1. Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matér
permettant une bonne intégration dans le paysage.

2. Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extél
des batiments ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractere ou .
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages haturels ou urbains ainsi qu'a
conservation des perspectives monumentales (artiZfedd.Chtle de I'Urbanisme).

3. 11 est admis doéutiliser des techniques ou
d®marche relevant de | a qualit® environneme
des énergies renouvelables.

A4.2. Composition des constructions
Loaspect et | a coul eur des mat®riaux de par.
entre ell es, sO0int ®grer har moni eusement dan:

caractére des sites ou paysages naturels.

A43. Clotures

l.Les clttures doivent so6éins®rer dans | 6envir
2. Les clbtures pleines sont interdites.

3. Les clotures devrpngéndre la forraeit:

- déun gr ioutoa @ @ n aaydidbelca@stitude plusieurs esseneesprivilégiant
les essences locajles

- d 6 u n gégédtake icomstituee plusieurs esseneesprivilégiant les essences locales.
4. Lescl6ture doivent étre aménagées de manpgan&ttre le passage de la petite faune a
travers | degei®respacdstnenéeé | ar g e wcm sumlbm,tonsiles de 1

10meétres u r |l 6ensemble du | in®aire de |l a c¢cl tur

5. La hauteur maximum de la cl6ture est [Rmiéaes.

124



Pl an Local déUrbanisme de | a commune dRegleBierGNEA

ARTICLRA5- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGESPREES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

l.Les plantations existantes doivent °tre ma
est nécessaire, soit des plantations de remplacement seront réalisées, soit la régénération natu
aprés coupe sera pratiquée.

2. 50%au moindu terraidevra resten espaces de pleine terre.

3. Pour les aires dédiées aux activités, les revétements naturels perméables seront privilégiés.

4. Afin de préserver la biodiversité et lutter contre la fiotei que envahi ssant e,
végétales invasives avérées a proscrire se situe en annexe du reglement.

ARTICLEA.6- STATIONNEMENT

1. Lestationnemedes véhicules correspondant aux béedmgzondoit étre assuré en dehors
des voies publiques, sur le terrain.

2. Les places de stationnement situées en surface doivent étre réalisées en surface drainante afil
permettre | 6absorption de | 6eau par | e terr

SECTION llI
EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLRA.7- DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

1. Pourétre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée permettant
circulation automobile et en état de viabilité.

2. Lescaractéristiquees acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la commodité, de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile, conformément aux réglement
vigueur et permettre la collecte des déchets ménagers.

ARTICLRA.8- DESSERTE PAR LES RESEAUX

A.8.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau po

doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant
caractéristiques suffisantes.
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A.8.2. Assainissement des eaux usées

1. Le raccordement au r®seau collectif dbassa
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.

2. Les raccordement s en mati re dbéeaux us ®es
di spositions du r glement dbéassainissement

3.Le rejet des eaux us®es dans | e r®seau put
retour) interdisant | e refoul ement, si | 6 a
de la chaussée.

4. En | 6absence de r ®seau, | 6assaini ssement [
conf or m®Pment aux dispositions pr®vues par
Collectif (SPANC) en vigueur.

5. Eaux usées non domestiquesl 6 ®vacuation des eaux us®es n
artisanaleé) devra faire | 6objet dbébune autc
prescriptions techniques particulieres telles que la mise en place de dispositifs de prétraitemer
de dépollution.

A.8.3. Assainissement des eaux pluviales

l.Le r gl ement débassaini ssement des eaux plu
territoire de la Commune.

2. Les eauypluviales collectées doivent étre gérées en zéro rejet. Ces eaux doivent étre infiltrée
régulées ou traitées suivant la configuration de la parcelle par tout dispositifs appropriés (p!
déinfiltration, tranch®es drainantes, f oss
perméableg ) .

Si pour des raisons techniqgues, r gl ement ai
i mpossi bl e, |l es syst mes de d®rogations pr
devront °tre mis en Tuvre.

En cas de raccordement suite a dérogation, les eaux pluviales collectées ne pourront étre rejer
au r®seau doéoeaux us®es (r®seau de type s®pe

A.84. Déchets urbains

L6aire de stockage des containers doit se fze

afin dé®viter que | es containers ne se retro

126



Pl an Local doéUrbanisme de | a c¢ommRagemddZONE NATURELLE

Titre4 - Dispositions Applicables

aux Zone$fNaturelles
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DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES A LA ZONE N

La zond&l est a conserver en raison de la qualité des sites et paysages et de leur caractére naturel
La zone N compremtsecteur délimité au document graphique
- unsecteuNjfqui recouvre les emprises des jardins familiaux au Nord de la commune.
Tout anagement impliquant une ingaéilisation de plus de 400 nédans le lit majeur de
I&rerres etéimié par le PPRI (cf plan de zonage), devra obligatoireritfdirectpdt de
dossier au titre de la Loidsaulaugs des services instructeurs de la Polieaude |

Par ailleurs, sauf cas particulier, le SA¥Errds interditriperréabilisation de plus de 400 m2
dans le lit majeur detres.

SECTION |

DESTI NATI ON DES CONSTRUCTI ONS, USAGE

ARTICLE N- INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DE¢
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

N.1.1. Usages et affectations des sol-s, tyr
destinations interdits

1. Toute construction de toute nature, exxlgt® indiquées dans l'article N.1.2.

2. L6installation des caravanes, -38ae RA1184&rdm®ment
Code de | 6Urbani sme.

3. Les dépdts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides ou liquides, de déchets, |
entreposages de véhicules ainsi que les entreprises de transformation de matériaux ¢
récupération sont interdits.

4. Le lit majewtel 6 Y dait Ete préservé de tonénagemente lit majeur decousd 6 e a u
est identifié comme la limite des Plus Hautes Eaux Connues.

5. Dans le limineurd e | psomt rinterits l@sstallations, ouvrages, travaux ou activités
susceptibles

- de constituer un obstacle ° | 6®coul ement
- de modifier l e profil en |l ong ou | e prol
dérivation
- ddéavoir un i mpact sensible sur | a | uminos
aquatique
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- de consolider ou de protéger les berges par des techniques autres gue végétales

- de d®truire |l es fray res, |l es zones de ¢
piscicole, des crustacés et des batraciens.

6. Uhebande2 0 m de part et dobéautre de |l a cr°te d
installations, ouvrages, travaux ou agbvilés pr ot ®ger et pr ®ser ver
cours dobeau

De plus dans les zones hurania®eseperées sur fgan de zonage, sont interdits

7. Tout ouvrage portant atteinte a la zone humide, et son alimentation en eau.

8. Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible
compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique des zones humides.

9. Les affouillements, exhaussements mis a part pour les travaux liés a la salubrité et a la sécL
publique.

10.La creation de plans d'eau artificiels.

11.Le drainage, le remblaiement ou le comblement, lével&pots

12.Le comblement des mares.

13. Le défrichement des landes.

14. L'impermeéabilisation des sols.

15. La plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités écologiques ©
zone.

N.1.2. Usages et affectations des sol-s, tyr

destinations autorisées sous conditions

1. Les construchi® et installations & condition

- qudell es soient | i ®es aux espaces natur el
entretien, leur ana@gement ou leuaise en valepr

A

- quodil soit d®montr® qudell es ne peuvent p

2. Lesinstallations ¢ a la distribution d'énergie électrique et aux ouvrages techniques et les
infrastructures et superstrucducesdition

- g u Gssdiehtelirectement nécessaires aux services publics.
Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont également autoris
pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

- quodil soit d®mont raecudajliestdans lessespacesurbansasy ent p
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3. Lacartegaonfeltement des sols argil euxnj, dont
réglement, matérialise les secteurs géographiques du territoire communal présentant des risq
de mouvements de terrain liés augeniément des sols argileux.

Dans ces secteurs, |l es constructions, i nst
dans la zone seront réalisables a condition de respecter les obligations issi281du décret
495 du 22 mai 2019 relatif a la prévention du risquegdefltetnant des argiles et des articles
L1324 a L13® du code de la construction.

4. Dandes unités fonctionnelles de zones humides prioritaires identifiées sur le ptantde zonage,
projet ne pourra étre autorisé sans avoir vérifié préalablement le réel caractere humide du sec
via des sondages p®dol ogigues et une ®tude
loi du 24 juillet 2019.

5. Dansleenvel oppes dobéalerte de |l a classe B des
plan de zonage, tout projet ne pourra étre autorisé sans avoir vérifié préalablement le re
caractere humide du secteur via des sondages pédologiques et une étude floristique selon
crit res ddamsiladoi ds 24gudlet 2009 ar r ° t ®

Dans le secteWjf:

6. Lesabris de jardin 7 c¢onuka3 madesuripcede planches eti e n t
d'une hauteur totale inférieure ou égale a 2 meétres.

7. Seul un abri de jardin par parcelle de terrain exploitée est autorisé.

ARTICLE N-MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sans objet.

SECTION I
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE E

ARTICLE N-3VOLUMETRIE BTPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
N.3.1. Emprise au sol

1. Dans les secteurs concernés par le PPRI de I'Yerres, se référer a la définition des annexes sit
en annexe 1 du présent document.

2. Certains secteurs de la zone sont concernés par lé¢ BPRiede r es approuv® | e
arrété intggr ®f ect or al . A | 6int®rieur de ces sec
nature doivent, en complément du présent réglement, respecter les dispositions du PPRi qui ¢
annex®es au PLU. Ces dispositions sont de
regard de |l a prise en compte des risques df¢

Dans le secteWljf:

3. Loemprise au sol des abris de jardin ne pe.l
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4. Cetarticle ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni a
ouvrages techniquesawt infrastructures et superstructures nécessaires aux services publics
Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont également autorisés p
desexigences fonctionnelles et/ou techniques.

N.3.2. Hauteur des constructions

Dans le secteWjf:

1. La hauteur totale @dsis de jardin ne peut excéngrtizs
2. Cetarticlene s'applique pas aux béatiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni au
ouvrages techniqueswt infrastructures et superstructures nécessaires aux services publics

Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont également autorisés p
des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

N.3.3. Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et
emprises publiques, actuelles ou futures

Les constructions peuvent étre édifiéésal i g n e malestoiesopubligeies privées r a i t

N.3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre édifidiestesu en retraies limites séparatives

N.3.5. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Il n'est pas fixé de regle particuliere.

N.3.6. Obligations en matiere de performance énergétique et environnementale

1. Tout e nouvelle construction devra assurer
déchets pour répondre a la loi relative a la transition énergétique.

2. Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques ou similairesdisposss &trelroit
des murs ou en toiture de batiments selon les dispositions suivantes

- la pose de panneaux solaires sur | e versa
dans la composition architecturale de la facade.

- en cas de toitures terrasses, |l es panneal
dans l a composition architecturale de I
intégration.
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3. Les citernes de r®cup®ration dobéeau de pl ui
terrasses, " condition qudun am®nagement S
une coh®rence avec | 6architecture du projet

ARTICLE N4 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE
N.4.1. Dispositions générales

1. Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matér
permettant une bonne intégration dans le paysage.

2. Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extét
des béatiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractere
a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
conservation des perspectives monumentales (artiZfedr.CbhHe de I'Urbanisme).

3. 11 est admis doéutiliser des techniques ou
démarche relevant de la qualité environnementale, de la performance énergétique ou
| 6utilisation des ®nergies renouvelabl es.

N.4.2. Composition des constructions

Lbébaspect et |l a coul eur des mat ®riaux de par

entre ell es, s6int ®gr er har moni eusement dan
caractére des sites ou paysages naturels.

N.43. Cloétures

l.Les clttures doivent sobéins®rer dans | denvir
2. Les clbtures pleines sont interdites.

3. Les clotures devrpngéndre la forraeit:

- déun gr il | agwegéthle cobstit@e muSieurs @essemaes pavilégiant les
essences locales

- d 6 u n gégétate icomstituge plusieurs esseneasprivilégiant les essences locales.
4. Lescl6turs doivent étre aménagées de manpaen&ttre le passage de la petite faune a
travers | degett® espardasinemeé | ar g e wm sumibm,itousiles de 1

10meétres u r | 6ensemble du | in®aire de |l a c¢cl tur

5. La hauteur maximum de la cl6ture est IRmtéaes.
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ARTICLE N5 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS

ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1. Le caractere paysagé et naturel desestes préserver

2. 50%au moindu terraidevra resten espaces verts de pleine terre.

3. Les plantations existantes doivent °tre ma
est nécessaire, soit des plantations de remplacement seront réalisées, soit la régénérati
naturellaprés coupe sera pratiquée.

4. Pour les aires dédiées aux activités, les revétements naturels perméables seront privilégiés.
revétements de type routier seront limités aux voies et accés nécessaires a la fréquentation
public ou © | 6entretien de la rivi re.

5, Les plantations en zone inondable doivent
| 6exclusion doéoarbustes ° Dbranches basses. |

6. Un cahier de recommandations pour les plantations situé en annexe du reglement appo
plusieurs informations wutiles aux habitant
relatives a la hauteur et a la largeur (ou diameétre de I'arbre) du branchage du végétal a matu
au port, au sol et a I'exposition.

Il est recommandé de tenir compte de ces données pour optimiser la qualité des espaces vert
permettre un développement harmonieux de I'essence d'arbre ou arbuste choisie.

7. Afin de pr®server | a biodiversit® et lutte
végeétales invasives aveérées a proscrire se situe en annexe du reglement.

De plusahs les zones humides avérées repérées sur le plan de zonage

8. Il estinterdit de planter des haiesspécifiques.

9. Il estinterdit de planterefsences non locales ou horticoles.

10.1l est recommandé de planter des haies diversifiées d'essences locales dans les nouvell
plantations.

11.Seul s |l es ntravaux paysagersn et ceux Vis
autorises.

ARTICLE N6 STATIONNEMENT

1.

Le stationnemendes véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doi
étre assuré en dehors des voies publiques, sur le terrain.

Les places de stationnement situées en surface doivent étre réalisées en surface drainante afir
permettre | 6absorption de | deau par | e terr
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De plusahs les zones humides avérées repérées sur le plan de zonage

3.

Si un sousecteur est ouvert au public, sont autorisées les aires de stationnement indispensable
a la maitrise de la fréequentation automobile et a la prévention de la dégradation de ces espa
par la résorption du stationnement irrégulier, sans qu'il en résulte un accroissement des capac
effectives de stationnement, a conditions que ces aires soient perméables etlguaucun autre
doéi mpl antation ne soit possi bl e, sauf S i I
humide telle que défthmns | éarr °t® du ler octobre 200
précisant les critéres de définition et de délimitation des zones humides en application des arti
L.2147 et R.22108 du Code de I'Environnement.

IEESIEN
EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE N:7 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

N.7.1. Acces

1.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée permettar
circulation automobile et en état de viabilité.

Lescaractéristiquegs acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la commodite, de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile, conformément aux regleme
en vigueur et permettre la collecte des déchets ménagers.

N.7.2. Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées. |
voies doivepermettree satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie
et de la protection civile.

Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire d
tour a leur extrémité, notamment aux véhicules de secours et de ramassage des ordur
ménageres, s'ils doivent y accéder pour la collecte (voir la définition des aires de retournements

Cet article devra respecter les prescriptions du DéciEs58200@1 décembre 2@0dif
aux prescriptions techniques pour l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ainsi ¢
I'Arrété du Janvier 2007 portant application de ce décret.

ARTICLE N-8 DESSERTE PAR LES RESEAUX

N.8.1. Alimentation en eau potable

Touteconstruction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau pote
doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant
caractéristiques suffisantes.
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N.8.2. Assainissement des eaux usées

1. Le raccordement au r®seau collectif dobassa
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.

2. Les raccordement s en mati r e dbéeaux us ®e s
di spositions du r glement dbéassainissement

3. Le rejet des eaux us®es dans | e r®seau pul
retour) i nterdi sant l e refoul ement, S i | 6 a
de la chaussée.

4. En | 6absence de r ®seau, | 6assaini ssement i
conform®ment aux dispositions pr®vues par
Collectif (SPANC) en vigueur.

5. Eaux usées non domestiquesl 6 ®vacuati on des eaux us®es n
artisanaleé) devra faire | 6objet doéune aut
de prescriptions techniques particulieres telles que la mise en place de dispositifs de prétraiten
et de dépollution.

N.8.3. Assainissement des eaux pluviales

1.Le r glement dbébassainissement des eaux plu
territoire de la Commune.

2. lesanageurs devront travailler en amont ave
des solutions adéex de gestion des eaux de pluie émcod avec la deésitcepe dans
cette zone

3. Les eaux pluviales collectées doivent étre gérées en zéro rejet. Ces eaux doivent étre infiltre
régulées ou traitées suivant la configuration de la parcelle par tout dispositifs appropriés (p

doéoinfiltration, tranch®es drainantes, f os s
perméableg ) .

Si pour des raisons techniques, r gl ement a
i mpossi bl e, |l es syst mes de d®rogations pr
devront °tre mis en Tuvre.

En cas de raccordement suite a dérogation, les eauxgllagtékes ne pourront étre rejetées
au r®seau dbéeaux us®es (r®seau de type s®p:

N.84. Déchets urbains
Léaire de stockage des containers doit se fz¢
afin do®viter que | es containers ne se retro
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Annexes

136



Pl an Local doéUrbani sme de | a commune Rbgem@itAdNEXEL

ANNEXE 1
DEFINITIONS

ACCES

Léacc s est un passage priv®, non ouvert 7 |
aménageé sur fonds voisin reliant la construction a la voie de desserte. Il correspond donc selon le ¢
un linéaire dacade du terrain (portail), ou de la construction (porche), ou portion de terrain (banc
déacc s ou servitude de passage), par | equel
la voie de desserte ouverte a la circulation publique.

Terrain Terrain Terrain
<] Servitude
: Terrail Acchs Terrain Accts | 09 passage
:_‘m.g ‘:;T';:l e » Vvoisin
Voie Voie Voie
ACROTERE
Elément de facade situédlaus sus de | 6®gout du toit. Cbodest

terrasses pour permettre le relevé d'étanchéité.

5 A
Acrotére )
\ Toiture terrasse
l H R
5 IAFTVRIT w7

MNiveau
acrotére

H = hauteur a I'acrotére

AFFOUILLEMENT DES SOLS

Au sens de la présente définition eppasition a I'exhaussement du sol, il s'agit d'un creusement
par préléevement de matiere, conduisant a abaisser le niveau du terrain naturel.
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AIRES DE RETOURNEMENT

Les aires de retournement permettent une circulation plus facile des véhicules. Rour les sape
pompi ers, elles facilitent Il a mi s el GeEs siounvnree
préconise leur réalisation pour les voies en impasse de plus de 60 metres. Leurs caractéristiques
décrites @pres :

IUSHRIORETS 9P UMY
PBLBLUOUNS 3D duy

Raguette en O déportée Raguette rectangulaire

TRBAOGRS 39 ity

Raquette en L Raguetteen T Raquetteen Y
R = Rayon
ALIGNEMENT
Léalignement est |l a | imite constitu®e par un
du domai ne publ i c. Léalignement sert de rd
| 6i mpl antation des constructions qui seront
| 6al i gnement "

138



Pl an Local doéUrbanisme de | a commune Rbgem@itAdNEXEL

Terrain Terrain
Alignement
/futur de la voie
Voie Voie

ANNEXES

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construc
principale, qui apporte un complémembnationnalités de la construction principale, tels que
réserves, celliers, blchemnises, abris de jardins, garages, ateliers non professionnels,

Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient par conséquent ur
fonctionnel.

Dans les zones inondables rouge, orange, saumon et bleu de la carte réglementaire du PPRI d
vall ®e de | ' Yerres, |l a superficie de | a ou c
elles seront ouvertes sur au moins 3 cotés.

Dans les zones inondables ciel et vert de la carte réglementaire du PPRI de la vallée de I'Yerre:
superficie de |l a ou des annexes ne doit pas
sur au moins 3 cotés.

BARDAGE
Unbardage est | e r ev?®tlaesakersir lastoudctuRrmérmeudu batnéent,rle |

se présente ainsi comme une seconde couche venant tout singueerestirsia facade du
batiment.

CLOTURE

Une clbture vise a clore un terrain sur les limites donnant sur les voies et emprises publiques
privées ou en retrait de ceilest sur les limites séparatives.

CLOTURE AJOUREE

Une cl6ture est considérée comme ajourée lorsque qu'elle permet une transparence visuelle
maniéreéguliere tout le long du linéaire avec une composition respectant au minimum 1/3 de vide
au maximum 2/3 de plein sur la partie ajourée de la cl6ture.
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Lors de | 6®dification dobébune <cltture, l es | i
microfaune, notamment les hérissons, qui sont les alliés des jardiniers en se nourrissant de limac
chenilles entre autres.

Des clétures sans soubassement seront aménagées entre les jardiesifsaespades 6 u n e

largeur minimum decfrtbsur 1&6m, tous les 10 mésea r | 6 ensembl e .Dans | i n®a
|l e cas de construction dbéun soubassement ma-
devront °tre r®alis®es. 1 sbagit doéun trou
partie basse, pour faciliter | 6®coul ement de

Exemples de clétures permettant le libre passage de la petite faune. Ces méthodes
(espace ou trous au pied) peuvent également étre appliquées aux murs et palissades.

COLIVING

I sub lgeinant caléctif qui a la particularité de concilier espaces privés et espdices communs
S e ¢ o neppaceprivdtibs (chandwestudio avec salle de betirpartagés (cuisine, salon,

salle de sport, bibliothéque, espace de coworking, terrasse, ...).

COMBLE

Le comble est un espace situé smitsitall s'agit d'un volume intérieur délimité par les versants de

toiture et le dernier plancher.

CONSTRUCTIONS

Cette notion englobe toutes édifications, travaux, ouvrages et installations, hors sol et enterrés.

1T CONSTRUCTI ONS é USAGE DOHABI TATI ON

Elles regroupent tous les logements quels que soient leur catégorie, leur financement, leur constru
et leur type individuel ou collectif.

Certaines zones, tout en i nterdi sant | es co
construction S i el |l es sont | i ®e s " une fonc
collectifs, publics ou priv®s, ou de | ocaux
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 CONSTRUCTIONS A USAGE DE BUREAUX

Elles regroupent tous les locaux et leurs annexes ou sont exercées des activités de direction,
services, de conseil, d'étude, d'ingénierie, de traitement informatique ou de gestion.

Ainsi, les bureaux correspondent aux locaux ou sont effectuées des taches administratives et
gestion, dans le cadre de lI'administration, des organismes financiers et des assurances, des sen
aux particuliers et aux entreprises, des siéges sociaux et autres services non directement produ
des entreprises industrielles et commerciales.

 CONSTRUCTIONS A USAGE DE COMMERCE

Elles regroupent tous les locaux et leurs annexes ou sont exercées des activités économiques d'a
et de vente de biens ou de services.

 CONSTRUCTIONS A USAGE D'ARTISANAT

Elles regroupent tous les locaux et leurs annexes ou sont exacteidésdpfessionnelles
indépendantes de production, de réparation, de transformation ou de prestation de services.

Le nombre de salariés doit étre inférieur ou égal a 10 a la création.

Pour °tre rattach®s ~ <cette destination, | es
de | a surface de plancher totale de | a dest.i

f CONSTRUCTIONS A USAGE D'ENTREPOT

Ces constructions ont pour vocation d'accueillir des activités de dépdt, de manutention et/ou
conditionnement de marchandises diverses. Les entrepots n'accueillent, en aucun cas, des activité
production ou de vente au public.

 CONSTRUCTIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D'INTERET
COLLECTIF

Cette catégorie englobe I'ensemble des installations, des réseaux et des batiments qui permet
d'assurer, a la population résidente et aux entreprises, les services collectifs dont elles ont beso
peut sbdbagir dbébune ®col e, déun stade, doéoun g\
sportifs, les lieux culturels et cultuels, ... La structure peut étre privée.

T CONSTRUCTI ONS €& USAGE DOHEBERGEMENT HATE

Le régime hotelier de certaines constructions confere a ces derniéres une destinatic
fondamentalement différente qu'il est possiblesde i nguer du | ogement ~ u
L'hébergement hételier se distingue de I'habitation par le caractere temporaire de I'hébergement e
| "' exi stence de services tels que restaurant,

 CONSTRUCTIONS A USAGE INDUSTRIEL

Elles regroupent tous les locaux et leurs annexes ou sont exercées des activités de fabrication de |
et de commercialisation de ces mémes biens a partir de matieres brutes, a l'aide de capital et
travalPour °tre rattach®s ~ <cette destination,

plus do61/3 de | a surface de plancher totale.
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SOUSDESTINATIONMES CONSTRUCTIONS

ArticleR1528 du code de | 6urbani s me

«Les destinations de constructions prévues a l'articBY Bomiptennent les saestinations
suivantes :

1° Pour la destination " exploitation agricole et forestiere " : exploitation agricole, exploitation foresti

2° Pour la destination " habitation " : logement, hébergement ;

3° Pour ladestination " commerce et activités de service " : artisanat et commerce de détai
restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele, ciné
hétels, autres hébergements touristiques ;

4° Pour la destination " équipements d'intérét collectif et services publics " : locaux et bures
accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels
administrations publiques et assimilés, établissements d'enseignement, de santé et d'action soc
salles d'art et de spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public ;

5° Pour la destination " autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire " : industrie, entre
bureau, centre de congres et d'expesition.

COUR
Espaces |libres © | 6int®rieur des terrains su
qgui |l es bordent, peuvent prendre du jour et

DIVISION PARCELLAIRE

Une division parcellaire consiste a séparer une parcelle en plusieurs parcelles appelées lots. Elle s
a fnitiative du propriétaire du terrain.

EAUX PLUVIALESI NFI LTRATI ON DES EAUX PLUVI ALES SL
FONCIERE

Les eaux pluviales sont celles qui proviengent@ss i pi t ati ons at mosph®r i
des voies publiques et priv®es, des jardins,

LéarB8duaol @¢r ®s ent r gl ement de chaque zone de

per met t e tolal@des eaux plavialesomle s sur | duni t® fonci r €
adaptés en fonction de la nature dadous

142



Pl an Local déUrbanisme de | a commune Rbgem@itAdNEXEL
Léinfiltration des eaux pl 3duiégemensde chajueazong,ar c e
a:

- pour objectif dgoppeta production du ruissellement dans les zones urbaines existantes.
Pour ce faire, i faut stocker et infilt)
configuration du saas le permet

- pour pri nci lp etotalittddesuissellenemtgénéé par les surfaces
i mper m®abi |l i s ®eevrond &retocks dahsauheicive gour étre infitng i
réutilisg

Le dimensionnement de | 6ouvrage de stockage
déassainissement, de | a surface i mper m®abil.i
des possibilit®s dé®vacuation au r ®seau.

Léinfiltration peut °tre assur ®e par un pui
per mPabilit® en profondeur -dessous que derschénmes dki s p C

principe et non de plans de realisation.

gouttiere

Reéutilisation potentielle

Trop plein vers réseau d'eaux pluviales

goutuere

Reutilisation potentielle

trop plein

Y

Tranchée d'infiltration ou puits
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Exemple Habitat individuel
| ¢ \¢
!
!
|
}
[

.
’ @ [y PN ROV AVVNYAAVD NV

jp TR
|
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creux
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EAUX USEES

Les eaux usées comprennent les eaux ménageres (rejet des cuisines, salles de bain, lessive) e
eaux vannes (rejet des toilettes).

EDICULE TECHNIQUE

Il s'agit d'une petite construction isolée sur une toiture, liée a un équipement technique du béatin

(machineris,y st me de ventilation, e) .

EMPRISE AU SOL

ArticleR42D0 du Code de | 6Urbani sme

L' emprise au sol [ €] est |l a projection ver
surplombs inclus.

Toutefois, les ornements telsegudéments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que
les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements."

L'emprise au stés constructignscompris les constructions annexeespond a la projection
verticale du volume de la construetomption faite des saillies, des éléments architecturaux ainsi
gue les soesols et des parties de constructions ayant une hauteur au (@160 égatra

compter du sol naturel.

>

Balcon

-
e

; Emprise au sol :
Terrasse Hea060m
Rampe
Sous - sol
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ESPACESIBRES

Les surfaces | ibres correspondent ) |l a super
constructions, des annexes, des garages ni par la voirie et les cheminements d'acces.

EXHAUSSEMENT DES SOLS

I sbagit débune sur ® ®vation du terrain natu

EXTENSION

1 sbagit ddune augmentation de |l a surface
horizontalement dans la continuité de la construction priveipeddeiment, par une surélévation

de la construction. Un accés interne entre les deux constructions doit étre aménagé (por
escaliere ) .

EXTENSION MESUREE

Une extension mesurée ne pourra pas dépasser 30% de la surface de l'emprise au sol de
construction existante.

FAITAGE
El ®ments composant | a partie sup®rieure de |
(" | 6exception des ®dicules techniques, ma c h

la ligne de jonction supérieure de pans de toiture inclinés suivant des pentes opposees.

HAUTEUR

La hauteur est mesur®e ~ partir du sol natur
du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

lahaut eur "~ deé®gowmstductbohs est d®finie par
terrain naturel au point le plus bas et au point le plus haut de la pente du toit, ou se situe en généi
gouttiere.

En cas de toiture terrasse ou a pente bordée par un acrotére, la hauteur du toit se mesure au son
de | 6acrot re.
Sur les terrains en pente, cette hauteur se mesure verticalement en chaque point de la constructior

Lahauteur afaitage eh u s o mme t calrespohdard @ la batuteur tetale, estphifiaie

di ff® r ence doéaltitude entre |l a partie |l a plu
au point le plus bas.

Sur les terrains en pente, cette hauteur se mesure verticalement en chaque point de la constructior
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e H = Hauteur au faitage

Hauteur
a l'égout du toit

\

T ”;T H = Hauteur a l'acrotére

Jams

Ne sont pas pris en compte pour définir cette lemubalustrades et garde corps avoliairéa
partie ajourée des acrotpres pergolgsles souches de cheminéss locaux et édicules
techniques ; les acces aux toitures terrasses.

| NSTALLATI ONS CLASSEES POUR LA PROTECTI ON DE

Les installations class®es sont, débune mani
dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurit
salubrit® publique, soit pour | 6agriculture,
pour la conservation des sites et des monuments.

Suivant son i mportance, | 6ouverture dbéune in
enregistrement ou a autorisation préfectorale. Une installation est classée si son activité est inscrite
nomenclature, |iste dress®e par d®cret en Co
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JOUR DE SOUFFRANCE

Les jours de souffrance sont des ouvertures laissant passer la lumiere, mais interdisant les vues.
sont fixes a verre dormant et en hauteur. Un verre dormant est un verre fixe et translucide ne lais
passer que la lumiere sans vue.

Léarticle 677 du Code Civpkeupe®ci S§erdanuet dlcle
(260m)adessus du plancher ou sol d decHaussép, etac e qu
19 dm (1,90m)-dassus du plancher pour les étages supérieurs".

LIMITE SEPARATIVE

Les limiteséparatives correspondent aux limites entre propriétés. Elles sont de deux types

- les limites latérales qui séparent deux propriétés et qui donnent sur les voies ou empris
publiques et privées

- les limites de fond de parcelles qui séparent deux propriétés sans avoir de contact avec
voies ou emprises publiques et privées.

Terrain Terrain
Terrain
_Voie _ Vole = _ Voie
—  |imite séparative latérale
limite séparative de fond de terrain
Terrain Terrain
Terrain
Voie i Voie Voie
Dans tous | es cas, |l es projets de construct.i
| 6orientation des csodnsnttr®ugcrteirondod umecei smareis , r ea
existants. Ainsi, i est souhaitable que tou
renseignements pr®cis concernant | 6i mplantat
Dans | e cas doun terrain situ® entre deux rL
l'imites | at®rales. || néy a donc pas de | i mi
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LUCARNE
Une | ucarne est une bai e ver tpouradager g déecl®e er

comble. La lucarne est composée d'une facade verticale, de deux coétés et d'une couvertt
généralement a deux ou trois pentes.

MARGE DE RECUL

La marge de recul correspond ° |l a distance
projetée.

MITOYENNET

Se dit doéun ®I ®ment situ® sur | a | imite s®ps
Par extension, se dit doébun ®I ®ment situ® en

OUVERTURES CREANT DES BWRECTES (AU SENS DEIFRIT EGLEMENT)

Les ouvertures créant des vues directes sont

les ouvertures brutes de type imposte

- les portes totalement ou pjartiellement vi
- les fenétres et chassis ouvrants, quslgqueése n t | eur modes d0Oouvel
battant

- les chassis de toiture, les fenétres de toits, les fenétres des lucarnes et des chiens assis

- les chassis fixes a verres transparents quelle que soit leur surface.

OUVERTURES DE FAIBDEMENSIONS

Les ouvertures de faibles dimensions sont celles dont le tableau est inférieurnstieigal a 0,40
verre opaque.

PAREVUE
Panneau, ajouré ou non, permettant d'éviter le regard des passants ou des voisins sur un jardin,

terrasse,umal con, €
Les cl6tures pleines ne sont pas considérées comme ks areuvrage.
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PASSAGEESDGACC

Allée desservant walepropriété fonciére. Une allée desservant plusieurs propriétés fonciéres est
considérée comme une voie.

PERIMETRE DE PROTECTION.IBEBREFORESTIERER.ISIERE DE BOIS

Le périmétre de protection des lisieres forestlésiése al@ bgisst un linéaire situé a 50 metres

de part et dobéautre d'un massif bois® de pl us
boi s® constitue "Il 6espace I|lisi re". En dehor
destination agricol e, toute nouvelle urbanis
50metres des lisieres des massifs boisés de plusedtai€f)

PISCINE

Une piscine enterrée ou-seerrée, couverte ou non, est une construction a pgui estigrar
cons®quent comptabi |l iIEd ®e ddaodrest| pamp rsiosuemi &L
annexes.

Toute piscine, couverte ou non, devra obligatoirement observer 2/50ptédiesigar rapport
aux limites séparatives de propriété.

PLEINE TERRE

Un espace peut °tre qualifi® de pleine terre
am®nagements propres aux jardins wet-desgssspaces
d u s o-flessaus duaniveau du sol naturel. Il peut en revanche étre traversé par des réseau
techniques aériens ou souterrains.

Sont considérés comme espaces de pleine terre, toutes les surfaces perméables liées aux jardir
espaces verts qui sont maintenues ou reconverties en terre et qui ne sont pas situées sur (
constructions (dalle, toit, terréske,

Les places de stationnements, les allées et cheminements imperméabilisés ainsi que les aires
maniuvres ne peuvent pas °tre consi d®r ®s coO
parkings en sossl font perdre la qualité de pleine terre.

RAMPE

Une rampe est | a pente dobébune voie dbdacc s al
dou

n
0 u n -cagpa dadseun escalier.

REHABILITATION / RENOVATION

Laréhabilitation est la remise aux normes du batiment existant.
La rénovation est la restructuration et/ou la reconstruction dans les volumes existants.
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RETRAI T PAR RAPPORT & LO6ALI GNEMENT ET MODE D

Le retrait des constructions est mesur ® hor
point |l e pl us Ipersont gae comdpes lds élariemtsgde eomstruction tels que les
cl*tures, |l es rampes dbéacc s, |l es perrons nc
ainsi que les parties enterrées des constructions.

Implantation des constructions par rapport aux voies ef emprises publiques : calcul des reculs

)

<4—>» Recul de la construction

RETRAITS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES OU PAR RAPPORT A UNE AUTF
CONSTRUCTION ET MODE DE CALCUL

Le retrait est |l a distance s®par ant tout e
construction.

ndi cul ai r eme

Cette distance est compt ®e p
d autre const

de |l a | imite s®parative ou
constitue un minimum absolu.

erpe
dune

Sont pris en compte dans le calcul du retrait, les balcons, les coursives, les terrasses accessible
tout ®| ®ment de construct i-dessusido oiveau dhsalut eur s
Ne sont pas comptés pour le calcul du retrait, les éléments de modénature, les auvents, les déborc
toiture ainsi que les parties enterrées des constructions.
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N
Balcon
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Y ®
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SURFACE DE PLANCHER

Article L.1114 du Code de6 Ur b:ani s me

Avec I'Ordonnance n° 2822 du 14 juin 2022 relative a la définition des surfaces de plancher prises
en compte dans le droit de l'urbanisme, l'articlALdul Cbde de I'Urbanisme préciseayise

réserve de l'article 1635 quater H du code général des imp6ts, la surface de plancher de la constru
s'entend de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plaf
supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des facades du batiment.

Un décret en Conseil d'Etat précise notamment les conditions dans lesquelles peuvent étre dédu
les surfaces des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des con
et des locaux techniques, ainsi que, dans les immeubles collectifs, une part forfaitaire des surface
plancher affectées a I'habitation."

TERRAIN OU UNITE FONCIERE

Un terrain ou une unit® fonci re est wune par
enclave et appartenant & un méme propriétaire.
D s lors qudédune wunit® fonci re est travers®

propriétaire, elle est constituée de plusieurs unités foncieres ou terrains.
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Lorsqubé p et de construction soéimplante
r gl e A ni

u roj
S ur bani sme sbéappliquent

(@) ]

r u
g d

TERRAINS SITUES BORDURE OU EN RETRAIT DES VOIES

\ Terrain-en-retrait-des-voies-
25" rideauf (desservipar-1-passage-privé)y
Terrain-en-bordure-
devoief 1*"rideau
Voie4

TERRASSE

Partie horizontale aménagée, soit a hauteur dhateredisoit a une hauteur supérieure, en espace
de vie extérieur.

TOITURE PLATE OU TOITURE TERRASSE

Parti e hori zontale dbébune constructi on servart
uniquement de toiture.

TOITURE VERTE INTENSIVE

Les toitures vertes intensives se distinguent par I'épaisseur du substrat qui le®cessitentlles
une épaisseur de substrat égale ou supérieure a 50 cm qui doit répondre a trois objectifs principau:

- permettre a la végétation de se développer

- avoir une capacit® de r®tention dobéeau suf

- avoir un bon pouvoir drainant (afin doéo®vi
Les toitures vertes intensives permettent la plantation de tout type de végétaux (herbacées, pla

grasses, bulbes, mousses, arbustes et arbres) tout en prétant attention aux systemes racinaires

TERRAIN NATUREL

Le terrain naturel correspond au niveau du sol considéré avant la réalisation des trava

déexhaussement ou doéaffouill ement fai sant | 6
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UNITE FONCIERE

Parcelle ou ensemble de parcelles contigués appartenant @raprigtéims

VOIRIE

La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée l'opération ou la construction. Il
de voies de statut privé ou public, ou de I'emprise d'une servitude de passage.

La voirie se compose de la chaussée roulante et des trottoirs.

VOIE PUBLIQUE

Léemprise doéune voie publique est d®l i mit®e
Léalignement dbébune voie constitue |l a |Iimite
construit | 6alignement"” | orsqudune constr
VOIE PRIVEE

Une voie privée correspond a tout passage desservant au moins deux terrains ou unités fonciere
disposant des aménagements nécessaires a la circulation tant des personnes que des véhicules,
distinction de son régime de propriété (indivision, servitude de passage, ...).

VUE DIRECTE

Une vue directe se définit au nu de la facade. Sont considérées comme ouvertures créant des \
directes au sens du présent réglement

- lesfen°tres y compris | es @&the@shaut par rapgort auoi t
plancher

- les portes fenétres.

Constituent également des vues directes
- les balcons
- les loggias

- les terrasses accessibles et coursives de plus de 60 cm de haut par rapport au terrain nature

- les lucarnes.
Dans ces cas, | e cal cul des di stances de r
perpendicul ai rement par rapport N | 6ouvertu

comporte la vue.
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Ne sont pas considérées comme ouvertures créant des vues directes au sens du présent réglemer
- les chassis fixes, les verres translucides, les jours de souffrance et les;portes pleines
-l es ouvertur es dectredechaut pargappon &iglancher pl us dol

- les ouvertures en ssofs a moins de 60 cm du terrain naturel.

Limite séparative
Limite séparative
|
; /// L
L
! 11 XI 1 | ]
; |,][|IHIH:I|”H|“I! iTiI iii’l LIS
il MHIRN=H
| I“lllhhh.lll“h i II|; I
! [ ! I1]1 N | e
Angle droit x“ (| | ‘ '/-'v"l!‘ I||:ill"
[ | Il — | A 'I'I 1 _'
\‘ H‘ | ! | / Jil ! |I1!|[ !
e S L H“ L ' Angle droit
D D
D = Distance minimale
D = Distance minimale
ELEMENTS NON CONSTITUTIFS DE VUES DIRECTES
Ouverture en sous-sol & condition que H soit inférieur a 0,60 m du terrain naturel
L N
H<0,60 Terrain naturel
Ouverture placée a plus de 1,90 m du plancher, H supérieur ou égal a 1,90 m
1/\. | _
[ i
H>1.90 H>1,90
Dans ces diff®rents cas, l es r gles des fa-a
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ANNEXR
RISQUES DE MOUVEMENTS DE TERRAIMSKIRETRAITS ET GONFLEMENT
DES SOLS ARGILEUX

= Exposition forte
Exposition moyen

Exposition faible

Source : https://www.georisques.gouv.fr/
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ANNEXB

RISQUE® 61| NONDATI ONS PAR REMONTEE DE

Risque d'inondations par remontée de nappe sur la commune de Crosne

1] J—

Risque d'inondation par remontée de nappe
[] Pas de débordement de nappe ni d'inondation de cave

[ Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
[ Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave

OSM Standard

SourceBRGM
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ANNEXB

LE PATRIMOINRBAPROEGER AU TITRE DE L'ART. E1992U CODE DE L'URBANI

Ladticle L.1519du @ d e Urbamism@@@ciseconcernant les éléments du patrimoine a protéger,
g u ée raglement peuté qéfinir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
préservation leur conservation aedéauratiom.

La commune de Crosne porte de nombreuses traces patrimoniales de son Histoire.

En effet, le tissu urbain Crosnois se caractérise par des éléments batis drchiteqtiesiet
remarquables de différentes périod€s06 e s t ceatrevilleportees trages leepluc@mnes
de la vie Crosnoise et qurddteau regroupe les élémenpdusseécents.

Ces constructions ou édifices présentent un intérét historique et architecturgbantiéipialdle qui

la qualité urbaine de la comm@es. éléments doivent étre protégés et conservés. Leur
transformation ou leur aménagestea@hcadré par une réglementation visant la sauvegarde et a la
pérennisation de lecasactéristiques.
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n°1
(cf. plan de zonage)

Adresse de la construction
CENTRE ANCIEN
25, avenue Jean Jaurés

Référence cadastrale

Al 27

Zonage du PLU
UA

Servitudes particuliéres
- Zone inondable de I'Yerres

- Périmétre d'intervention de
I'Architecte des Batiments de France

Eléments protégés :
- Volume général

- Les fagades sur |'avenue Jean Jaurés
- Toitures

160



Pl an Local doéUrbani sme de | a c¢ommune RdgemdaitANNEKES

ne2

(cf. plan de zonage)

Adresse de la construction
CENTRE ANCIEN

15-17 Avenue Jean Jaurés
21 Avenue Jean Jaurés

Référence cadastrale

AT 30
AT 206

Zonage du PLU
UA

Servitudes particuliéres
- Zone inondable de |'Yerres

- Périmetre d'intervention de
I'Architecte des Batiments de France

Eléments protégés :
- Volume général

- Les fagades sur |'avenue Jean Jaurés
- Toitures
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n°3

(cf. plan deonage)

Adresse de la construction
CENTRE ANCIEN
Avenue Jean Jaureés

Référence cadastrale

AH 7
AH 8
AH 13

Zonage du PLU
UA

Servitudes particuliéres
- Zone inondable de |'Yerres

- Périmeétre d'intervention de
I'Architecte des Batiments de France

Eléments protéges :
- Volume général

- Les fagades sur l'avenue Jean Jaurés
et la ruelle de I'Eglise
- Toitures
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n°4

(cf. plan de zonage)

Adresse de la construction
CENTRE ANCIEN
Avenue Jean Jaurés

Référence cadastrale || L

AH 808 L E

Zonage du PLU
UA

Servitudes particuliéres

- Zone inondable de |'Yerres

- Périmétre d'intervention de
I'Architecte des Batiments de France

Eléments protégés :
- Volume général

- Les fagades sur |'avenue Jean Jaurés
et les ruelles
- Toitures

163



Pl an Local doUr bani sme de | a

c 0o mmu n e RdgEemdnitANNERKEES

n°s

(cf. plan de zonage)

Adresse de /a construction

PLACE DE L'EGLISE

Fagades des constructions de la place
Saint-Eutrope

Référence cadastrale

Zonage du PLU
UA

Servitudes particuliéres

- Périmétre d'intervention de
I'Architecte des Batiments de France
- Site archéologique

Eléments protégés :

- Volume général
- Les fagades et les toitures donnant
sur la place Saint-Eutrope ou les ruelles.
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n°6

(cf. plan de zonage)

Adresse de la construction

PLACE DE L'EGLISE

Référence cadastrale

AH 23

Zonage du PLU
UA

Servitudes particuliéres
- Périmétre d'intervention de

I'Architecte des Batiments de France
- Site archéologique

Eléments protégés :
- Volume général

- Les fagades et les toitures donnant
sur la place Saint-Eutrope ou les ruelles
ou sur les voies publiques
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n°7

(cf. plan de zonage)

Adresse de la construction

PLACE DE L'EGLISE
Le Presbytere

Référence cadastrale

AH 12

Zonage du PLU
UA

Servitudes particuliéres
- Périmétre d'intervention de

I'Architecte des Batiments de France
- Site archéologique

Eléments protégés :
Totalité du batiment

| AL
/A \V \)‘.

s
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n°8

(cf. plan de zonage)

Adresse de la construction
PLACE DE L'EGLISE
3, place Saint Eutrope

Référence cadastrale
AH 22

Zonage du PLU
UA

Servitudes particuliéres
- Périmeétre d'intervention de

I'Architecte des Batiments de France
- Site archéologique
- Zone inondable de I'Yerres

Eléments protégés :
- Volume général

- Les fagades et les toitures donnant
sur la place Saint-Eutrope ou les ruelles
ou sur les voies publiques
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n°9

(cf. plan de zonage)

Fagades sur les parcelles 9 (en haut) 10 (au milieu) et 3
Adresse de la construction

PLACE DE L'EGLISE
Place Saint Eutrope

\

Référence cadastrale

AH 10
AH 9
AH 3

Zonage du PLU
UA

Servitudes particuliéres

- Périmétre d'intervention de
I'Architecte des Batiments de France

- Site archéologique

- Zone inondable de |'Yerres - en partie

Eléments protégés :
- Volume général

- Les fagades et les toitures donnant
sur la place Saint-Eutrope ou les ruelles
ou sur les voies publiques

“hateau
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n°10

(cf. plan deonage)

Adresse de la construction
PLACE DE L'EGLISE
Place Saint Eutrope

Référence cadastrale

AH 24

Zonage du PLU
UA

Servitudes particuliéres
- Périmetre d'intervention de

I'Architecte des Batiments de France
- Site archéologique
- Zone inondable de I'Yerres - en partie

Eléments protégés :
- Volume général

- Les fagades et les toitures donnant
sur la place Saint-Eutrope ou les ruelles
ou sur les voies publiques
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n°11

(cf. plan de zonage)
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